CONTRATO N°02/2014.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCACAQ DE IMOVEL, QUE ENTRE SE CELEBRAM, O
FUNDO PREVIDENCIARIO DOS SERVIDORES DO
MUNICIPIO DO IPOJUCA E ANTONIO ALVES DA SILVA
FILHO, NA FORMA ABAIXO:

O FUNDO PREVIDENCIARIO DOS SERVIDORES DO MUNICIPIO DO
IPOJUCA, pessoa juridica de direito publico intemo, inscrito no CNPJ sob n°
05.364.629/001-34, com sede na Rua José Marinho Alves n°25, Centro,
Ipojuca/PE, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, neste ato
representado pelo seu PRESIDENTE EXECUTIVO, o Sr. José Rodrigues de
Santana Juanlor, portador da cédula de identidade n° 920913 SDS/PE, inscrito no
CPF sob n® 170.486.214-00, residente e domiciliado a Rua Mario Julio do Régo,
n°06, Nossa Senhora do O, Ipojuca/PE, e do outro lado, Antdnio Alves da Silva

Filho, portador da cédula de identidade n° 1678448 SDS/PE, inscrito no CPF sob

n°® 180.331.724-87, residente e domiciliado a Rua do Comércio, n°197, Centro,
Ipojuca/PE, CELEBRAM O PRESENTE CONTRATO DE LOCACAQ DE IMOVEL,
mediante as clausulas e condigbes que mutuamente outorgam, aceitam e se
obrigam a fielmente cumprir, por si @ por seus sucessores, de acordo com o
PROCESSO ADMINISTRATO DE N° 02/2014 com abservincia das
disposigdes da Lei de Locagao de n° 8.245/91 e da Lei Federal de n° 8.666/93
e suas alteracdes posteriores, sujeitando-se as normas dos. supramencionados
diplomas legais, aplicandc-se os preceitos de direito publico e, supletivamente, os
principios da teoria geral dos contratos e as disposictes de direito privado, nos
seguintes termos:
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:
1.1 Constitui objeto deste instrumento a locagdo do imével situado a Rua do

Comércio, n® 152, Centro, Ipojuca/PE, de propricdade do LOCADOR, para
funcionamento da “SEDE DO FUNPRELI".

1.2 Constitui em anexo, no processo administrativo de n° 01/2014, LAUDO DE
AVALIAGAO DO IMOVEL LOCADO.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL:

2.1 O imdvel destina-se ac funcionamento da nova sede do FUNPRE!I para
atendimento ao publico & na prestacfio dos servigos administrativos concementes
a matéria previdenciaria, regulamentada no Regime Préprio de Previdéncia Social.
2.2 Por razfies de interesse publico poderd o LOCATARIO alterar a finalidade
plblica a ser atendida pela presente locacéo, a qualquer tempo, sem que isso
acarrete rescisio do contrato, multa ou o dever de pagar qualguer
indenizag¢do ao LOCADOR.

2.3 A modificagéo na destinacdo a ser data ao imdve! sera formalizada por
meio de termo aditivo, autorizado pelo PRESIDENTE EXECUTIVO DO
FUNPREI.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO, VIGENC!A E EFICACIA:

3.1 O prazo de vigéncia deste contrato € de 01 {(um) ano, a contar da
assinatura do contrato, a partir de quando as obrigagdes assumidas pelas partes
serao exigiveis.

3.2 O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida por meio da presente contratacéo, mediante
assinatura de termo aditivo, ap6s apresentacéo de justificativa por escrito &
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autorizagdo da autcridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIOQ.

3.3 O LOCATARIO tera direito a renovagéo do contrato, por igual prazo,
independente da vontade do LOCADOR. |
3.4 Para a prorrogagdo do prazo contratual é indispensavel prévia autorizagéao
por parte do PRESIDENTE EXECUTIVO DO FUNPREI, no qual devera ser
encaminhado o processo administrativo de renovagéo, com antecedéncia:mfnima
de 60 (sessenta) dias da data de expira¢do contratual.

3.5 E vedada a prorrogacédo automética do presente contralo e, na hipétese de
verificar a irregularidade, sobre a continuidade de utilizagdo do imovel pelo
LOCATARIO, depois de findo o prazo ajustado entre as partes, ndo ocorrera a
transformagcéo do contrato com prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO VALCR, REAJUSTE E DO PAGAMENTO:

4.1 Tendo em vista o laudo de avaliagdo do imdvel em questdo, elaborado
pela Secretaria de Administragdo do Municipio do Ipojuca/PE em
consideracdo &s carateristicas do bem, e os valores praticados no mercado
imobilidrioc da regido, o aluguel mensal sera de R$ 3.800,00 (trés mil e
oitocentos reais) mensais que deverd ser pago ao LOCADOR ou seu
representante legal, no prazo de até o 5° dia util do més subsequénte ao
vencimento. O pagamento podera ser efetuado por meio de transferéncia
bancéria {TED) em conta corrente ou através de cheque.

4.1.1 Fica desde ja estabelecido uma caréncla de 3 (trés) meses ao
LOCATARIO, ou seja, isencéo do pagamento do aluguel por 03 (trés meses),
a contar da publicagdo do extrato do contrato em diario oficial do estado, em
virtude de melhorias e benfeilorias que serdo feitas no referido imdvel para

S
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4.2 O LOCADOR ANUI EXEPRESSAMENTE COM O RESULTADO DC LAUDO
DE AVALIAGAO MENCIONADO NESTA CLAUSULA, i

4.3 O presente contrato podera ser reajustado em periodicidade anual, contada a
partir da elaboragéo do Gltimo laudo de avaliaggo.

4.4 Em caso de réajuste, 0 novo valor sera calculado tomando-se por base o
indice nacional de pregos ao consumidor — INPC, fornecimento pelo Institudo
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, conforme estabelece o art.1°, inciso
[l, da Lei Estadual n°® 12.525/03.

4.5 O reajuste sera formalizado 'por meic de apostilamento, o qual deve ser
encaminhado a Presidéncia Executiva para ciéncia.

4.6 Se, durante a locacdo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO, e o imével ainda servir para o fim a que se destinava a este cabera
pedir redugéo proporcional do valor do aluguel.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

UNIDADE: FUNPREL
DOTAGAO ORCAMENTARIA: 09.122,1241.2068.0000.
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.14

Paragrafo Unlco: O saldo Remanescente das despesas relativas ao presente
instrumento sera empenhando opartunamente, a conta do respectivo orgamento,
indicando o correspondente crédito e empenho para sua cobertura, devendo a
nota de empenho ser anexada a este instrumento.
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CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

6.1 0 LOCADOR £ OBRIGADO A:

a} garantir, durante o tempo da locagdo, uso pacifico do imdével locado,
resguardando o LOCATARIO dos embaragos e turbagBes de terceiros, que
tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada.

b) Responder pelos vicios ¢ defeitos anteriores & locagdo, bem como incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica.

¢) Responder pelas obrigagbes tributarias incidentes sobre o imével, como IPTU,
taxa em geral, contribuicdes de melhorias e efc.

d) Responder pelos seguintes servigos: agua, energia, gas, servico de telefonia e
ouiros meios de comunicagéo anteriores a locagao.

e) Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediacdes, se existirem.
f) Manter, durante toda a execucfo do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacbes, iodas as condigdes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal

exigidas para a contratag¢éo.
CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

7.1 O LOCATARIO E OBRIGADO A:

a) Pagar pontualmente o aluguel.

b) Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica especificada no Etem 2.1
deste instrumento. '

c¢) Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e utilizagdo.

d) Levar imediatamente ac conhacimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacio a este incumba, bem como as eventuais furbagbes

de terceiros. \
P
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SERVIDORES DO MUPCIRI0 DO Y

@) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu representante iegal,
mediante combinac8o prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo
visitado por terceiros, na hipdtese de sua alienagdo, guando nfo possuir interesse
no exercicio do direito de preferéncia de aquisicio.

CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO:

8.1 Com base no §3° do art. 62 & no art, | & |}, da Lei Federal n° 8.666/93, sfo
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

a) Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagéo ao atendimento
da finalidade pablica a que se destina, sendo sempre assegurada aoc LOCADOR a
manutencéo do equilibrio econdmico-financeiro e monetario do ajuste.

b) As clausulas econdmico-financeiras e monetarias dos contratos administrativos
ndo poderdo ser alteradas sem prévia concordéncia do LOCADOR.

¢) RESCINDIR UNILATERALMENTE O CONTRATO, ihdependentemente do
pagamento de multa ou de aviso prévio, apés aulorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

| — N&o cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagtes do LOCADOR.

Il- Razdes de interesse ptblico, de alta relevéncia e amplo conheéimen’to,
justificados e determinados pela maxima autoridade a que esta subordinado o
6rgéo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a
gue se refere o conirato.

lll- Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior regulamente comprovado, impeditiva
da execucio do contrato.

IV- Rescindindo o contrato pelos motivos enumerados nos subitens Il e [ll desta
cldusula, sem que haja culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarcido dos
prejuizos comprovadamente sofridos e terd o direito ao pagamento dos aluguéis
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CLAUSULA NONA — DAS FORMAS DE RESCISAQ:

9.1 Além das hip6teses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO contrato:
a) Por mituo acordo entre as partes.

b) Em decorréncia da prética de infrago legal ou contratual por quaisquer das
partes.

c) Em decorréncia do atraso de pagamento do aluguel for superior a 90 (noventa)
dias e demais encargos pelo LOCATARIO.

d) Em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupagéo determinada pelo Poder
Publico ou incéndio.

e) Para a realizagéo de reparagbes urgentes determinadas pelo Poder Publico,
que n3o possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario no
imdvel ou, podendo, ele se recuse a consenti- I4.

CLAUSULA DECIMA - SUBLOCACAO / CESSAO:

10.1 Fica o LOCATARIO proibido de sublocar, total ou parcialmente, o imével,
objeto deste contrato ou de qualquer modo ceder, transferir os direitos decorrentes
da locagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS:

11.1 O LOCATARIO fica deste j& autorizado a realizar no iméve! locado toda e
quaisquer obras e benfeiiorias, para a execucdo da finalidade publica a ser
atendida pela presente locagao.

112 As benfeiiorias necessdrias, independentemente de autorizagédo do
LOCADOR, bem como as benfeitorias Uteis, deste que autorizadas, serao
indenizdveis e permitern o exercicio do direito de retencdo do imovel até que o

N
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11.3 Finda a locagéo, toda & qualquer benfeitoria Util ou necessaria realizada pelo
LOCATARIO, removivel e nfo indenizada, poderd ser levantada, as suas
expensas, deste que sua retirada néo acarrete danos ao imével.

11.4 Valores de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necesséria ndo removivel sem
causar danos ao imével realizada pelo LOCATARIO poderd ser abatido dos
alugueis a serem pagos, no percentual sobre cada parcela mensal, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes.

11.5 As benfeitorias voluptudrias, deste que autorizadas pelo LOCADOH serao
indenizados.

CLAUSULA SEGUNDA — DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO:

12.1 O LOCATARIO designara um gestor para acompanhamento e fiscalizagéo da
execucéo do presente conirato.

12.2 O gestor deste contrato ter4, entre outras, as seguintes atribuigdes:

a) Solicitar ao LOCADOR todas as providencia necessarias a perfeita execucdo do
objeto que fora contratado.

b) Comunicar ao LOCADOR o descumprimento do contrato e indicar os
procedimentos necessarios ao seu correto cumprimento.

¢) Solicitar a aplicagdo de sangbes pelo descumprimento de cldusulas do presente
contraio.

d) Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronoléglca
observado para que o valor do contrato ndo seja ultrapassado.

e} Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua
responsabilidade, e encaminhar & minuta do terme de contrato a geréncia do

FUNPREIL
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA LIGUIDACAO E DO PAGAMENTO:

13.1 O LOCADOR deve apfesentar mensalmente recibo de locacdo, emitido e
entregue ao gestor deste contrato, para fins de liquidacéo e pagamento.

13.2 O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o 5° (quinto) dia (til de
cada més.

13.3 Nenhum pagamento seré efetuado ao LOCADOR na pendéncia do atesto do
recibo de pagamento, sem que isso gere direito a alteracdo de prego ou
' compensago financeira.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS SANCOES:
14.1 A inexecugdo total ou parcial do conirato sujeitara o LOCADOR as seguintes
penalidades, na forma do art.87 da Lei Federal n® 8.666/93, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

14.2 ADVERTENCIAS, que consiste na repreensdo por escrito imposta ao
LOCADOR quando constatadas pequenas irregularidades contratuais para quais
tenha concorrido. :

14.3 MULTAS, de até 10% (dez por cento)} sobre o valor total do contrato, a critério
da Administragio, levando-se em conta o prejuizo causado, devidamente
fundamentado, devendo ser recolhida no prazo méaximo de 05 (cinco) dias Gteis a
contar da notificagao.

14.4 SUSPENSAO TEMPORARIA da participacdo em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administragéo Publica, por prazo nao superior a 02 (dois) anos ou
DECLARACAO DE INIDONEIDADE para contratar com a Administragéio Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puniggo ou aié gque seja
promovida a reabilitagdo perante a autoridade que aplicou a penalidade.

14.5 As sancgdes dos itens 14.2,14.3,14.4 poderéo ser aplicadas juntamente com a
de multa, facultada a defesa prévia do LOCADOR, no respectivo processo, no

prazo de 05 (cinco) dias.
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14.6 O LOCATARIO podera deduzir o valor da sangdo de multa aplicada ao
LOCADOR dos valores devidos a este (itimo, em razéo das obrigacdes deste
contrato.

14.7 O LOCATARIO podera inscrever em divida ativa o valor da sang&o de multa
aplicada ao LOCADOR, para cobranga judicial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS NORMAS APLICAVEIS:

15.1 O presente contrato fundamenta-se nas seguintes normas:

a) Leis Federais de n° 8666/93, 8.245/91 & 10.406/2002.

b) Lei Estadual n® 12.525/03.

¢) Nos casos omissos serdo resolvidos & luz das mencionadas legislagdes,
recomendo-se a analogia, aos costumes e aos principios gerais do direito e dos

contratos.

" CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA VINCULAGAO AO TERMO DE DISPENSA
DE LICITAGAO E DA LEGISLAGAO APLICAVEL:

16.1 O presente contrato vincula-se aos termos do processo administrative de n®
01/2014, especialmente:

a) A justificativa de dispensa de licitagdo com base em fundamentagao legal no
art.24, inciso X, da Lei Federal de n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSIGOES GERAIS:

17.1 Quaisquer omisséo ou tolerancia de uma das partes, no estrito cumﬁrimento
dos termos & condigBes do presente contrato ou ac exercer qualquer prerrogativa
dele decorrente, ndo constituird renovagio ou renincia e nem afetar4 o direito das

N
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO REGISTRO:

18.1 Esie instrumento contratual, apés obedecer as formalidades legais, devera
ser registrado no sistema de cadastro de imoveis da Secretaria de Administragéo

deste Municipio.
CLAUSULA DECIMA NONA: DA PUBLICAGAO:

19.1 Fica o LOCATARIO obrigado a proceder a publicagdo dos extratos do
presente contrato e de seus aditivos, se houver, no didrio oficial do estado, até o
5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da assinatura, de modo que a publica¢ao
ocorra dentro de 20 (vinte) dias daguela data, conforme disposto no ar.61,
paragrafo Unico, da Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteragbes.

19.2 A publicagdo resumida do presente contrato ou dos seus aditamentos, na

imprensa oficial, 6 condigfio indispensavel para sua eficacia.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO:

20.1 As questbes decorrentes da execugio deste instrumento que nao possam ser
dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas no foro da comarca
de Ipojuca/PE, renunciando as partes qualquer outro foro, por mais privilegiado
que seja

\
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSIGOES FINAIS:

21.1 Para firmeza e validade do que foi pactuado, iavra-se o presente instrumento
em 02 (duas vias) de igual teor e forma, para que surtam um s6 efeito, as quais,

depois de lidas, séo necessarias pelos representantes das partes, LOCADOR E
LOCATARIO, e pelas testemunhas abaixo.

Ipojuca, 07 de margo de 2014.

N7
PRESIDEN'I;\;EXECUTIVO DO FUNPREI
JOSE RODRIGUES DE SANTANA JUNIOR
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