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Ata da 42 Reunido Ordinéaria do Conselho Deliberativo de 2023,
realizada no dia 27 de abril de 2023.

ATA N° 04/2023 — Conselho Deliberativo

Ata da 42 Reuniado Ordinaria do Conselho Deliberativo de 2023, realizada no dia 27 de abril de 2023.

Aos vinte e sete dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e trés, as onze horas foi realizada de forma
hibrida na sede da Autarquia Previdenciaria do Municipio do Ipojuca - IpojucaPrev e pela plataforma
Microsoft Teams, através do link repassado a todos os membros titulares e suplentes dos 6rgaos colegiados

do IpojucaPrev, a quarta reunido ordinaria do Conselho Deliberativo do ano de dois mil e vinte e trés.
Desta forma, participaram da reunido:

Rodolpho Malafaia, representante da empresa Lema Economia & Financas; o Presidente do Conselho
Deliberativo, Marcos Paulo Alves Cavalcanti de Oliveira, e os demais membros titulares e suplentes do
Conselho Deliberativo: Maria De Lourdes Celestino Muniz De Souza, Paula Deize Gomes Do Nascimento,
Marcos Bastos Lins e Joaldo José Da Silva; o Presidente do Conselho Fiscal, Marcio Fernando Soares da
Silva e os demais membros titulares e suplentes do Conselho Fiscal: Anderson Jofre Gomes Da Silva,
Gabriela Farias Gomes Bezerra Veras, Adriclelia Ramos Silva Oliveira e Severino Gongalves De Assis
Guerra; o Presidente do Comité de Investimentos, Tacyto Themystocles Morais De Azevedo, e os demais
membros titulares e suplentes do Comité de Investimentos: Anderson Jofre Gomes Da Silva, Agrinaldo
Araudjo Junior, Maria De Lourdes Celestino Muniz De Souza, Marcio Fernando Soares da Silva, Gabriela
Farias Gomes Bezerra Veras, Marcos Paulo Alves Cavalcanti de Oliveira,Aline Melo De Freitas e Joaldo
José Da Silva; o Diretor de Investimentos do IpojucaPrev e Membro do Comité de Investimentos, Sr.
Marcelo Marinheiro; o Presidente Executivo do IpojucaPrev e Membro do Comité de Investimentos, Sr.
Helton Ferreira; a Diretora Administrativa Financeira do IpojucaPrev, Sr® Alcione Pontes e a

Superintendente de Investimentos do IpojucaPrev,Sr? Laryssa Brandao.

Destaca-se que com o objetivo de externar e demonstrar as agbes que estdo sendo executadas e
priorizando sempre o continuo desenvolvimento o IpojucaPrev e consequentemente da Diretoria de
Investimentos, foram convidados todos os membros titulares e suplentes de todos os Orgdos Colegiados do
IpojucaPrev para acompanhar a reuniao. Com o quérum suficiente de membros, a reunido foi iniciada e
conduzida pelo Diretor de Investimentos, Sr. Marcelo Marinheiro, que primeiramente agradeceu a
participagdo dos membros presentes. A reunido teve como objetivo principal informar e deliberar sobre fatos
relevantes referentes a Diretoria de Investimentos e demais atividades pertinentes do IpojucaPrev, visando

a maior transparéncia e o melhor desempenho da autarquia, contendo as seguintes pautas:

01 - Apresentacdo dos Resultados e do Relatdrio de Acompanhamento da Politica de Investimento -
Marc¢o/2023;
02 — Proposta de Alocacéo para Maio/2023;
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03 — Atualizac&o de Credenciamento;

04 — Convocacdo para Assembleia Geral Ordinaria Singulare Fundo De Investimento Imobiliario,
CNPJ n° 16.841.067/0001-99;

05 — Consulta Formal - Singulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n° 16.841.067/0001-99;

06 - Panorama de atendimento as exigéncias da Portaria 9.907/2020 dos novos conselheiros;

07 — Prestacado de Contas de Fevereiro e Marco de 2023 — Diretoria Administrativa e Financeira.

O Sr. Marcelo Marinheiro comecou fazendo uma breve apresentacdo de todos os assuntos que seriam
expostos ao decorrer da reunido, conforme as pautas que tinham sido enviadas previamente por e-mail,

juntamente com os documentos pertinentes.

01 — Apresentacdo dos Resultados e do Relatério de Acompanhamento da Politica de Investimento -

Marco/2023: A pauta foi conduzida pelo Sr. Marcelo Marinheiro. Primeiramente, foi feita uma apresentagao
sobre 0 cenédrio econdmico e politico externo e interno e como esses fatos impactaram os fundos de
investimentos contidos na carteira, além de evidenciar as expectativas do mercado para o futuro, seguindo
as perspectivas dos analistas expondo o cenario nacional e internacional. Depois do cenario econdmico, foi
apresentado o fechamento da carteira no més de marco a posi¢do dos investimentos, sua disponibilidade
para resgate, sua caréncia, o saldo no final de marco, a participacdodo fundo previdenciariosobre o total das
aplicagBes dos fundos de investimentos, a quantidade de cotas, a relagdo entre o investimento no fundo e a
participagdo sobre o patrimdnio liquido do FUNPREI e o seu enquadramento de acordo com a Resolucdes
CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021 e a Politica de Investimentos do IpojucaPrev. Também foi
mostradaa distribuicAo por segmento, por artigo/resolugédo, por instituicdo gestora, por administradora e
subsegmento, o retorno dos investimentos, a volatilidade dos ativos, e as rentabilidades dos seus
respectivos benchmarks, o retorno dos investimentos apos as movimentacdes de aplicacdes e resgates no
més de marco, as aplicagbes e os resgates que foram feitos no més de marco, o saldo atual, o retorno
mensal e anual tanto da carteira como da meta atuarial, 0 GAP entre elas e o0 VaR, a evolugdo patrimonial
do FUNPREI, os dados e gréficos de comparacdo entre a rentabilidade mensalda carteira do FUNPREI
de0,73% (acumulada no ano de 2,18%)e da meta atuarial de 1,12% (acumulada no ano de 3,35%).Foi
demonstrada a contribuicdo de desempenho de cada uma das estratégias presentes na carteira. Os
principais impactos negativos no resultado vieram dos investimentos no exterior. Além disso, foi
demonstrada a evolucéo patrimonial no periodo de janeirode 2019 até marco de 2023, a liquidez da carteira
de forma monetaria, detalhando os fundos com liquidez até 30 dias, de 30 a 365 dias, acima de 365 dias e 0
valor na carteira dos fundos estressados. Visando acompanhar o desempenho dos ativos, foi demonstrada
a composicdo da carteira comparando alguns indicadores de risco x retorno dos ativos, subdivididos pelos
benchmarks. Foram demonstrados também os seguintes dados que estavam previstos para serem
acompanhados pela Politica de Investimento vigente com: o nome dos fundos, o retorno dos investimentos
no més, a volatilidade, o VaR, indice Sharpe, indice Treynor, retorno histérico dos investimentos, a

comparacdodo retorno em diversas janelas (no ano, 3, 6, 12, 24 e 36 meses). No Relatério de

ipojucaprev.ipojuca.pe.gov.br
FONES: (81) 3551-2523 | 3551-2984 Pé4g.2 de 8

D4Sign 5eb11d6f-9c8c-443a-82aa-d98da57fa39d - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar g
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



PREFEITURA DO

i Povucaceey | ) IPOIUCA

e

Ata da 42 Reunido Ordinéaria do Conselho Deliberativo de 2023,
realizada no dia 27 de abril de 2023.

Acompanhamento da Politica de Investimentos, constam as analises detalhadas dos dados encontrados
nessas tabelas de risco x retorno, além de diagramas de dispersdo dos ativos em relacdo aos seus
benchmarks.O Relatério Mensal de Acompanhamento da Politica de Investimentos foi aprovado por
unanimidade pelos membros presentes do Comité de Investimentos e seguiu para analise do Conselho
Deliberativo e Conselho Fiscal. Os membros do Conselho Deliberativo presentes na reunido aprovaram o

relatério.

02 — Proposta de Alocacdo para Maio/2023: Diante do cenario econdbmico abordado anteriormente, foi

apresentado um estudo realizado pela empresa de consultoria LEMA em parceria com a Diretoria de
Investimentos do IpojucaPrev. Apesar do atual cenario nacional ainda refletir riscos inflacionarios
persistentes, algo que inclusive foi destacado na ata da ultima reunido do Copom. Contudo, nos ultimos
meses 0 cendrio inflacionério tem se amenizado, como pode ser constatado no resultado do IPCA de
marco, que trouxe inflagdo acumulada nos Ultimos 12 meses a um valor mais baixo do que o teto da meta,
pela primeira vez desde 2021. Portanto, existe margem para reducdo de juros nas proximas reunides do
COPOM e maior fechamento da curva de juros nos vértices de médio prazo. Foram feitas duas propostas
de alocacgéo para que o Comité de Investimentos possa discutir qual a melhor op¢éo.

Proposta 1: Entendemos que apesar dos riscos, podemos fazer uma alocagéo tatica na renda fixa,
utilizando-se de ativos conservadores e de alta liquidez, com o intuito de potencializar os ganhos do
IPOJUCAPREYV no curto prazo. Foi sugerido assim, a compra direta de NTN-Bs de médio prazo (2027),
contabilizando-as conforme o método de marcacdo a mercado. A estratégia leva em consideracdo a
possibilidade de ganhos acima do mercado, com uma reducdo dos juros, o que causaria valorizacdo dos
titulos em carteira, marcados a mercado. Sendo assim, seria uma aplicagcao de curto prazo, visando obter
lucro em um menor horizonte de tempo, Com o entendimento que ha viabilidade nesta alocacao tatica para
o médio prazo, tendo em vista que apds o movimento recente, ndo existe tanta margem para fechamento da
curva no curto prazo e que apenas uma reforma fiscal extremamente bem executada traria viabilidade para
fechamento da curva no longo prazo.Para realizagdo da movimentacdo, foi proposta a utilizacdo dos
recursos atualmente disponiveis para aplicacdo, além de cerca de 5% da atual posicdo em fundos CDI, o
gue representaria algo em torno de R$ 6,2 milhdes, os quais estdo aplicados atualmente em fundos DI, para
efetuar a alocacao proposta, além do saldo dos repasses previdenciarios do més de Maio de 2023, que
geralmente sdo de aproximadamente R$ 1,8 milhdes. O Sr Marcelo Marinheiro informou que, de acordo
com a estratégia implementada para o ano de 2023, a carteira ja tinha um bom percentual em ativos de
baixo risco, com exposicdo em fundos pos-fixados (CDI e Multimercado CDI), com aproximadamente 35%,
e com exposicdo em fundos IRF-M 1 com aproximadamente 15%. O racional da movimentagcdo seria
diminuir um pouco essa exposi¢cdo para conseguir capturar o ganho com o fechamento da curva. A idéia da
Proposta 1 seria para aumentar um pouco a participacdo da compra direta de Titulos Publicos Federais, que
no fechamento de Margco estavam com aproximadamente 18% da carteira, sendo 16% aproximadamente

marcados na curva e 2% marcados a mercado.
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Proposta 2: Manutencao da estratégia que vem sendo implementada nos ultimos meses, aplicando o saldo
dos repasses previdenciarios do més de Maio, que geralmente sdo de aproximadamente R$ 1,8 milhdes em
ativos mais conservadores, como IRF-M 1, o qual também tende a se beneficiar de uma fechamento da
curva de juros, apesar de desempenho mais ameno do que um titulo adquirido de forma direta e marcado a
mercado.

ApOs a apresentacdo da proposta, foi colocado para votagdo por parte dos membros do comité de
Investimentos, como presidente do Comité de Investimentos, o Sr Tacyto Themystocles perguntou se néo
seria interessante adicionar uma terceira proposta, que seria uma mistura das duas primeiras, sendo da
seguinte forma:

Proposta 3: Aplicagdo de 5% da atual posicdo em fundos CDI, o que representaria algo em torno de R$
6,2 milhdes, os quais estdo aplicados atualmente em fundos DI, para efetuar a alocagcdo em NTN-Bs de
médio prazo (2027), contabilizando-as conforme o método de marcacdo a mercado. E aplicar o saldo dos
repasses previdenciarios do més de Maio, que geralmente sdo de aproximadamente R$ 1,8 milhdes em
ativos mais conservadores, como IRF-M 1, o qual também tende a se beneficiar de uma fechamento da
curva de juros, apesar de desempenho mais ameno do que um titulo adquirido de forma direta e marcado a
mercado. O Sr Marcelo Marinheiro Informou que a posicao atual em IRF-M 1 ja era de aproximadamente
15% da carteira e que o seu desempenho € préximo ao do CDI. A proposta 3 foi mantida como uma das
opcbes para votacéo

Ressaltamos que o estudo de alocacdo tomou como base a posi¢cdo dos investimentos do FUNPREI, os
valores atualmente disponiveis em conta na data préxima a reunido, assim, poderao ter valores defasados
por conta de valorizacdo ou desvaloriza¢éo das cotas dos fundos em carteira, com base na Resolucdo CMN
n° 4.963/2021.

A proposta 1 foi escolhida pela unanimidade dos membros do Comité de Investimentos presentes e seguiu
para andlise do Conselho Deliberativo e Conselho Fiscal. Os membros do Conselho Deliberativo presentes
na reunido aprovaram a proposta 1 do relatorio de alocac@o de recursos encaminhada pelo Comité de

Investimentos.

Proposta 1
RESGATES
ENQUADRAMENTO CNPJ FUNDO VALOR
- - REPASSES PREVIDENCIARIOS R$1.800.000,00
Artigo 7, Inciso Ill, "a" | 03.737.206/0001-97 CAIXA BRASIL FI RF REF DI LP R$ 6.200.000,00
e — R$ 8.000.000,00
APLICACOES
ENQUADRAMENTO CNPJ FUNDO / ATIVO VALOR
Artigo 7, Inciso |, "a" _ NTN-B 2027 R$ 8.000.000,00
—1 R$ 8.000.000,00
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03 - Atualizac8o/Credenciamento das InstituicGes e Produtos de Investimento: Antes da realizagéo de

qualquer aplicacdo é necessario que as Instituicdes Financeiras e seus respectivos produtos de
investimento sejam devidamente credenciadas perante o IpojucaPrev, com aprovacdo do Comité de
Investimentos e analise dos Conselhos para que assim possa ser verificado e analisado detalhadamente as
condicdes de seguranca, rentabilidade, solvéncia e liquidez previstas na Resolucdo CMN n° 4.963/2021 e
os demais critérios como: atos de registro ou autorizacdo expedido pelo Banco Central do Brasil, Comisséo
de Valores Mobilidrios ou 6rgdo competente quando aplicavel; observagdo de elevado padrdo ético das
empreses e regularidade fiscal e previdenciaria das instituicbes que visam receber as aplicacdes dos RPPS
seguindo aPortaria MTP 1467/2022. No ambito do Municipio, a regulamentacédo é feita pelos seguintes
documentos: Portaria n° 119, de 09 de novembro de 2017 (atualizada pela Portaria n® 69, de 02 de Junho
de 2021) e a Portaria n° 70, de 02 de Junho de 2021. No més de abril foram passados os documentos

juridicos, financeiros, fiscais e técnicos das seguintes instituicdes e seus fundos, para analise dos Orgéos

Colegiados:
CNPJ INSTITUICAO ATRIBUICAO CATEGORIA
SCHRODER INVESTMENT MANAGEMENT Demais Adm
92.886.662/0001-29 BRASIL LTDA. Gestor E Gestores
Demais Adm
03.864.607/0001-08 RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA Gestor E Gestores
MONGERAL AEGON INVESTIMENTOS Demais Adm
16.500.294/0001-50 LTDA Gestor E Gestores
SUL AMERICA INVESTIMENTOS Demais Adm
21.813.291/0001-07 GESTORA DE RECURSOS S.A. Gestor E Gestores
BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS Demais Adm
02.201.501/0001-61 DTVM S/A Gestor E Gestores
PRIVATIZA AGENTES AUTONOMOS DE o L
00.840.515/0001-08 INVESTIMENTOS S/S Distribuidor Distribuidor
PERFORME AGENTES AUTONOMOS DE o o
10.819.611/0001-10 INVESTIMENTOS LTDA Distribuidor Distribuidor

A BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DTVM S/A, inscrita sob o CNPJ n° 02.201.501/0001-61 nao
enviou a documentagdo no prazo exigido para analise prévia. Sendo assim, continua com seu
credenciamento perante o IpojucaPrev suspenso. Depois de terem suas documentagcdes analisadas com
cuidado e maiores informacgfes/esclarecimentos serem repassados na reunido, a atualizacdo dos
credenciamentos das demais instituicdes acima citadas e seus respectivos fundos de investimentos foram
aprovados pelo Comité de Investimentos, tal ato seguiu para andlise do Conselho Deliberativo e do
Conselho Fiscal. Os membros do Conselho Deliberativo presentes na reunido aprovaram a atualizacdo dos

credenciamentos repassada pelo Comité de Investimentos.
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04 — Convocacdo para A.G.O. - Sinqulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n°
16.841.067/0001-99: SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede na cidade de Sédo Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
1.355, 5° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 62.285.390/0001-40,

devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e

valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 1.498, de 28 de agosto de 1990, na qualidade de
instituigdo administradora (“Administrador”) do SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n° 16.841.067/0001-99 (“Fundo”), em conformidade com o artigo n° 37, Il do
requlamento do Fundo (“Regulamento”), convida os cotistas do Fundo (“Cotistas”), por meio desta, a
participarem da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo (“Assembleia”), a ser realizada de forma
ndo presencial, por meio de coleta de voto a distancia, conforme facultado pelo artigo 21 da Instrugdo da
Comisséo de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, utilizando-se da
plataforma Certdox para Voto a Distancia, cuja formalizacdo da apuragdo dos votos e das procuracdes
encaminhadas, seré realizada impreterivelmente até as 23:59 horas do dia 02 de maio de 2023, com a
divulgacdo do resultado as 18:00 horas do dia 03 de maio de 2023, para deliberarem sobre a seguinte
matéria constante da Ordem do Dia:A aprovacdo das demonstracfes financeiras do Fundo referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022. Considerando que a BDO, auditoria independente
contratada pelo fundo informou que "Em nossa opinido, as Demonstragfes Contdbeis acima referidas
apresentam adequadamente, em todos o0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
Singulare Fundo de Investimentos Imobiliario em 31 de Dezembro de 2022 e o desempenho de suas
operacg@es e seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil, aplichveis aos fundos de investimento imobiliario regidos pela CVM", a orientacao de
voto é pela aprovacdo da Demonstracdo Financeira. A orientacdo de voto foi aprovada pelo Comité de

Investimentos.

05 — Consulta Formal - Singulare Fundo De Investimento Imobilidrio, CNPJ n° 16.841.067/0001-
99:SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administrador’), na Cidade
de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5°andar, CEP 01452-
919, na qualidade de administrador do SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob n © 16.841.067/0001-99 (“Singulare” e “Fundo”, respectivamente), vem, pela presente, nos

termos do o Artigo 21 da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008 convocar todos os Cotistas a
responderem a presente Consulta Formal, que tem por objetivo deliberar sobre: a) Aprovar destituicdo da
REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.329/0001-73
(“Consultora de Investimentos Imobiliarios”), habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n°. 9.888,
para prestar os servicos de consultoria de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n°. 43, de
05/03/1985, na qualidade de Consultoria de Investimentos Imobiliarios e refletir a deliberacdo em todo o
Regulamento; b) Autorizar a Administradora a realizar todo e qualquer ato relacionado a deliberacao acima;

e c) Aprovar a consolidacdo do Regulamento na forma do Anexo |. Em oportuno: todas as mencdes
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decorrentes de qualquer legislagdo revogada foram suprimidas ou substituidas. A sugestdo da Diretoria de
Investimentos foi pela abstencdo nessa votacdo. A sugestdo de voto pela abstencédo foi aprovada pelo

Comité de Investimentos.

06 - Panorama de atendimento as exigéncias da Portaria 9.907/2020 dos novos conselheiros: A Lei n®

13.846, de 2019 alterou o art. 8°-B da Lei n°® 9.717, de 1998, no qual constam o0s requisitos minimos
exigidos aos dirigentes da unidade gestora, aos membros dos conselhos deliberativos e fiscais, aos
membros do comité de investimentos e do responséavel pela gestdo dos recursos dos regimes proprios de
previdéncia social. Foi demonstrado um panorama em relacdo ao atendimento as exigéncias por parte dos
novos conselheiros, que tomaram posse no més de Fevereiro de 2023, além de também demonstrar os
conselheiros que ainda faltam assinar os documentos referentes a posse. Aos que ainda ndo assinaram e
ainda ndo apresentaram comprovacao de atendimento a todas as exigéncias, foi cobrado que resolvesse as

pendéncias o mais rapido possivel.

07 - Prestacdo de Contas de Fevereiro e Marco de 2023 — Diretoria Administrativa e Financeira:A

Diretora Administrativa Financeira, Sr2 Alcione Pontes, fez a prestacdo de contas e apresentacédo dos dados
guantitativos e qualitativos do RPPS referentes aos meses de fevereiro e marco de 2023, informando: o total
de atendimentos protocolados, o resumo das a¢cbes da CPL (Comissdo Permanente de Licitacdo), o
guantitativo e qualitativo da folha de pagamento dos meses de referéncia da prestacéo de contas, o total de
despesas, contribuigBes previdenciarias e receitas orcamentarias do FUNPREI, bem como o demonstrativo
de acompanhamento da taxa administrativa do IpojucaPrev dos meses de fevereiro e margco de 2023. Em
relacdo aos repasses previdenciarios do més de Margo de 2023, A Sr2 Alcione Pontes destacou que o
Fundo Municipal de Saude s6 fez o pagamento da guia no dia 14 de Abril de 2023, tendo pago o valor com

a correcgdo devida.

Tendo abordado todos os assuntos previstos na pauta e sem mais henhuma observagéo dos presentes, o
Diretor de Investimentos do IpojucaPrev, o Sr. Marcelo Marinheiro, agradeceu a presenca de todos e

€encerrou a reuniao.

Os anexos pertencentes da ata séo:

01 — Relatério de Acompanhamento da Politica de Investimentos - margo 2023;

02 — Relatério Analitico de Investimentos - margo 2023;

03 — Apresentagdo dos Resultados - marco 2023;

04 — Proposta de Alocacéo para maio 2023;

05 — Convocagéo para A.G.O. - Singulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n° 16.841.067/0001-99;
06 — Demonstracdes Financeiras do Singulare Fundo De Investimento Imobilidrio, CNPJ n°

16.841.067/0001-99 referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022;
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07 — Consulta Formal - Singulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n° 16.841.067/0001-99;

08 — Regulamento do Singulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n°® 16.841.067/0001-99;

09 — Apresentacéo da Diretoria de Investimentos;

10 — Balancetes do FUNPREI — Fevereiro 2023;

11- Balancetes IpojucaPrev — Fevereiro 2023;

12 — Apresentagdo da Diretoria ADM Financeira — Fevereiro 2023
13 — Balancetes do FUNPREI — Marco 2023;

14— Balancetes IpojucaPrev — Mar¢o 2023;

15 — Apresentagéo da Diretoria ADM Financeira — Margo 2023

Composicao Do Conselho Deliberativo

Nome Matricula Membro
Marcos Paulo Alves Cavalcanti De Oliveira 68015/1 Titular
Moises Barbosa Campos 566/1 Suplente
Maria De Lourdes Celestino Muniz De Souza 1081/1 Titular
Paula Deize Gomes Do Nascimento 1098/1 Suplente
Marcos Bastos Lins 180042/6 Titular
Joaldo José Da Silva 180061/2 Suplente
Adriano Marques De Assis Guerra 1104 Titular
Marcelo Ricardo De Santana 67964/1 Suplente
Ricardo Marlon De Oliveira Pereira 152 Titular
José Ricardo Curato 1032 Suplente
José Marcelo De Oliveira 782/1 Titular
Maria Da Conceicdo Da Silva Chagas 1218/1 Suplente
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Ata da 42 Reunido Ordinéaria do Conselho Deliberativo de 2023,
realizada no dia 27 de abril de 2023.

ATA N° 04/2023 — Conselho Deliberativo

Ata da 42 Reuniado Ordinaria do Conselho Deliberativo de 2023, realizada no dia 27 de abril de 2023.

Aos vinte e sete dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e trés, as onze horas foi realizada de forma
hibrida na sede da Autarquia Previdenciaria do Municipio do Ipojuca - IpojucaPrev e pela plataforma
Microsoft Teams, através do link repassado a todos os membros titulares e suplentes dos 6rgaos colegiados

do IpojucaPrev, a quarta reunido ordinaria do Conselho Deliberativo do ano de dois mil e vinte e trés.
Desta forma, participaram da reunido:

Rodolpho Malafaia, representante da empresa Lema Economia & Financas; o Presidente do Conselho
Deliberativo, Marcos Paulo Alves Cavalcanti de Oliveira, e os demais membros titulares e suplentes do
Conselho Deliberativo: Maria De Lourdes Celestino Muniz De Souza, Paula Deize Gomes Do Nascimento,
Marcos Bastos Lins e Joaldo José Da Silva; o Presidente do Conselho Fiscal, Marcio Fernando Soares da
Silva e os demais membros titulares e suplentes do Conselho Fiscal: Anderson Jofre Gomes Da Silva,
Gabriela Farias Gomes Bezerra Veras, Adriclelia Ramos Silva Oliveira e Severino Gongalves De Assis
Guerra; o Presidente do Comité de Investimentos, Tacyto Themystocles Morais De Azevedo, e os demais
membros titulares e suplentes do Comité de Investimentos: Anderson Jofre Gomes Da Silva, Agrinaldo
Araudjo Junior, Maria De Lourdes Celestino Muniz De Souza, Marcio Fernando Soares da Silva, Gabriela
Farias Gomes Bezerra Veras, Marcos Paulo Alves Cavalcanti de Oliveira,Aline Melo De Freitas e Joaldo
José Da Silva; o Diretor de Investimentos do IpojucaPrev e Membro do Comité de Investimentos, Sr.
Marcelo Marinheiro; o Presidente Executivo do IpojucaPrev e Membro do Comité de Investimentos, Sr.
Helton Ferreira; a Diretora Administrativa Financeira do IpojucaPrev, Sr® Alcione Pontes e a

Superintendente de Investimentos do IpojucaPrev,Sr? Laryssa Brandao.

Destaca-se que com o objetivo de externar e demonstrar as agbes que estdo sendo executadas e
priorizando sempre o continuo desenvolvimento o IpojucaPrev e consequentemente da Diretoria de
Investimentos, foram convidados todos os membros titulares e suplentes de todos os Orgdos Colegiados do
IpojucaPrev para acompanhar a reuniao. Com o quérum suficiente de membros, a reunido foi iniciada e
conduzida pelo Diretor de Investimentos, Sr. Marcelo Marinheiro, que primeiramente agradeceu a
participagdo dos membros presentes. A reunido teve como objetivo principal informar e deliberar sobre fatos
relevantes referentes a Diretoria de Investimentos e demais atividades pertinentes do IpojucaPrev, visando

a maior transparéncia e o melhor desempenho da autarquia, contendo as seguintes pautas:

01 - Apresentacdo dos Resultados e do Relatdrio de Acompanhamento da Politica de Investimento -
Marc¢o/2023;
02 — Proposta de Alocacéo para Maio/2023;
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03 — Atualizac&o de Credenciamento;

04 — Convocacdo para Assembleia Geral Ordinaria Singulare Fundo De Investimento Imobiliario,
CNPJ n° 16.841.067/0001-99;

05 — Consulta Formal - Singulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n° 16.841.067/0001-99;

06 - Panorama de atendimento as exigéncias da Portaria 9.907/2020 dos novos conselheiros;

07 — Prestacado de Contas de Fevereiro e Marco de 2023 — Diretoria Administrativa e Financeira.

O Sr. Marcelo Marinheiro comecou fazendo uma breve apresentacdo de todos os assuntos que seriam
expostos ao decorrer da reunido, conforme as pautas que tinham sido enviadas previamente por e-mail,

juntamente com os documentos pertinentes.

01 — Apresentacdo dos Resultados e do Relatério de Acompanhamento da Politica de Investimento -

Marco/2023: A pauta foi conduzida pelo Sr. Marcelo Marinheiro. Primeiramente, foi feita uma apresentagao
sobre 0 cenédrio econdmico e politico externo e interno e como esses fatos impactaram os fundos de
investimentos contidos na carteira, além de evidenciar as expectativas do mercado para o futuro, seguindo
as perspectivas dos analistas expondo o cenario nacional e internacional. Depois do cenario econdmico, foi
apresentado o fechamento da carteira no més de marco a posi¢do dos investimentos, sua disponibilidade
para resgate, sua caréncia, o saldo no final de marco, a participacdodo fundo previdenciariosobre o total das
aplicagBes dos fundos de investimentos, a quantidade de cotas, a relagdo entre o investimento no fundo e a
participagdo sobre o patrimdnio liquido do FUNPREI e o seu enquadramento de acordo com a Resolucdes
CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021 e a Politica de Investimentos do IpojucaPrev. Também foi
mostradaa distribuicAo por segmento, por artigo/resolugédo, por instituicdo gestora, por administradora e
subsegmento, o retorno dos investimentos, a volatilidade dos ativos, e as rentabilidades dos seus
respectivos benchmarks, o retorno dos investimentos apos as movimentacdes de aplicacdes e resgates no
més de marco, as aplicagbes e os resgates que foram feitos no més de marco, o saldo atual, o retorno
mensal e anual tanto da carteira como da meta atuarial, 0 GAP entre elas e o0 VaR, a evolugdo patrimonial
do FUNPREI, os dados e gréficos de comparacdo entre a rentabilidade mensalda carteira do FUNPREI
de0,73% (acumulada no ano de 2,18%)e da meta atuarial de 1,12% (acumulada no ano de 3,35%).Foi
demonstrada a contribuicdo de desempenho de cada uma das estratégias presentes na carteira. Os
principais impactos negativos no resultado vieram dos investimentos no exterior. Além disso, foi
demonstrada a evolucéo patrimonial no periodo de janeirode 2019 até marco de 2023, a liquidez da carteira
de forma monetaria, detalhando os fundos com liquidez até 30 dias, de 30 a 365 dias, acima de 365 dias e 0
valor na carteira dos fundos estressados. Visando acompanhar o desempenho dos ativos, foi demonstrada
a composicdo da carteira comparando alguns indicadores de risco x retorno dos ativos, subdivididos pelos
benchmarks. Foram demonstrados também os seguintes dados que estavam previstos para serem
acompanhados pela Politica de Investimento vigente com: o nome dos fundos, o retorno dos investimentos
no més, a volatilidade, o VaR, indice Sharpe, indice Treynor, retorno histérico dos investimentos, a

comparacdodo retorno em diversas janelas (no ano, 3, 6, 12, 24 e 36 meses). No Relatério de

ipojucaprev.ipojuca.pe.gov.br
FONES: (81) 3551-2523 | 3551-2984 Pé4g.2 de 8

D4Sign 5eb11d6f-9c8c-443a-82aa-d98da57fa39d - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar g
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



PREFEITURA DO

i Povucaceey | ) IPOIUCA

e

Ata da 42 Reunido Ordinéaria do Conselho Deliberativo de 2023,
realizada no dia 27 de abril de 2023.

Acompanhamento da Politica de Investimentos, constam as analises detalhadas dos dados encontrados
nessas tabelas de risco x retorno, além de diagramas de dispersdo dos ativos em relacdo aos seus
benchmarks.O Relatério Mensal de Acompanhamento da Politica de Investimentos foi aprovado por
unanimidade pelos membros presentes do Comité de Investimentos e seguiu para analise do Conselho
Deliberativo e Conselho Fiscal. Os membros do Conselho Deliberativo presentes na reunido aprovaram o

relatério.

02 — Proposta de Alocacdo para Maio/2023: Diante do cenario econdbmico abordado anteriormente, foi

apresentado um estudo realizado pela empresa de consultoria LEMA em parceria com a Diretoria de
Investimentos do IpojucaPrev. Apesar do atual cenario nacional ainda refletir riscos inflacionarios
persistentes, algo que inclusive foi destacado na ata da ultima reunido do Copom. Contudo, nos ultimos
meses 0 cendrio inflacionério tem se amenizado, como pode ser constatado no resultado do IPCA de
marco, que trouxe inflagdo acumulada nos Ultimos 12 meses a um valor mais baixo do que o teto da meta,
pela primeira vez desde 2021. Portanto, existe margem para reducdo de juros nas proximas reunides do
COPOM e maior fechamento da curva de juros nos vértices de médio prazo. Foram feitas duas propostas
de alocacgéo para que o Comité de Investimentos possa discutir qual a melhor op¢éo.

Proposta 1: Entendemos que apesar dos riscos, podemos fazer uma alocagéo tatica na renda fixa,
utilizando-se de ativos conservadores e de alta liquidez, com o intuito de potencializar os ganhos do
IPOJUCAPREYV no curto prazo. Foi sugerido assim, a compra direta de NTN-Bs de médio prazo (2027),
contabilizando-as conforme o método de marcacdo a mercado. A estratégia leva em consideracdo a
possibilidade de ganhos acima do mercado, com uma reducdo dos juros, o que causaria valorizacdo dos
titulos em carteira, marcados a mercado. Sendo assim, seria uma aplicagcao de curto prazo, visando obter
lucro em um menor horizonte de tempo, Com o entendimento que ha viabilidade nesta alocacao tatica para
o médio prazo, tendo em vista que apds o movimento recente, ndo existe tanta margem para fechamento da
curva no curto prazo e que apenas uma reforma fiscal extremamente bem executada traria viabilidade para
fechamento da curva no longo prazo.Para realizagdo da movimentacdo, foi proposta a utilizacdo dos
recursos atualmente disponiveis para aplicacdo, além de cerca de 5% da atual posicdo em fundos CDI, o
gue representaria algo em torno de R$ 6,2 milhdes, os quais estdo aplicados atualmente em fundos DI, para
efetuar a alocacao proposta, além do saldo dos repasses previdenciarios do més de Maio de 2023, que
geralmente sdo de aproximadamente R$ 1,8 milhdes. O Sr Marcelo Marinheiro informou que, de acordo
com a estratégia implementada para o ano de 2023, a carteira ja tinha um bom percentual em ativos de
baixo risco, com exposicdo em fundos pos-fixados (CDI e Multimercado CDI), com aproximadamente 35%,
e com exposicdo em fundos IRF-M 1 com aproximadamente 15%. O racional da movimentagcdo seria
diminuir um pouco essa exposi¢cdo para conseguir capturar o ganho com o fechamento da curva. A idéia da
Proposta 1 seria para aumentar um pouco a participacdo da compra direta de Titulos Publicos Federais, que
no fechamento de Margco estavam com aproximadamente 18% da carteira, sendo 16% aproximadamente

marcados na curva e 2% marcados a mercado.
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Proposta 2: Manutencao da estratégia que vem sendo implementada nos ultimos meses, aplicando o saldo
dos repasses previdenciarios do més de Maio, que geralmente sdo de aproximadamente R$ 1,8 milhdes em
ativos mais conservadores, como IRF-M 1, o qual também tende a se beneficiar de uma fechamento da
curva de juros, apesar de desempenho mais ameno do que um titulo adquirido de forma direta e marcado a
mercado.

ApOs a apresentacdo da proposta, foi colocado para votagdo por parte dos membros do comité de
Investimentos, como presidente do Comité de Investimentos, o Sr Tacyto Themystocles perguntou se néo
seria interessante adicionar uma terceira proposta, que seria uma mistura das duas primeiras, sendo da
seguinte forma:

Proposta 3: Aplicagdo de 5% da atual posicdo em fundos CDI, o que representaria algo em torno de R$
6,2 milhdes, os quais estdo aplicados atualmente em fundos DI, para efetuar a alocagcdo em NTN-Bs de
médio prazo (2027), contabilizando-as conforme o método de marcacdo a mercado. E aplicar o saldo dos
repasses previdenciarios do més de Maio, que geralmente sdo de aproximadamente R$ 1,8 milhdes em
ativos mais conservadores, como IRF-M 1, o qual também tende a se beneficiar de uma fechamento da
curva de juros, apesar de desempenho mais ameno do que um titulo adquirido de forma direta e marcado a
mercado. O Sr Marcelo Marinheiro Informou que a posicao atual em IRF-M 1 ja era de aproximadamente
15% da carteira e que o seu desempenho € préximo ao do CDI. A proposta 3 foi mantida como uma das
opcbes para votacéo

Ressaltamos que o estudo de alocacdo tomou como base a posi¢cdo dos investimentos do FUNPREI, os
valores atualmente disponiveis em conta na data préxima a reunido, assim, poderao ter valores defasados
por conta de valorizacdo ou desvaloriza¢éo das cotas dos fundos em carteira, com base na Resolucdo CMN
n° 4.963/2021.

A proposta 1 foi escolhida pela unanimidade dos membros do Comité de Investimentos presentes e seguiu
para andlise do Conselho Deliberativo e Conselho Fiscal. Os membros do Conselho Deliberativo presentes
na reunido aprovaram a proposta 1 do relatorio de alocac@o de recursos encaminhada pelo Comité de

Investimentos.

Proposta 1
RESGATES
ENQUADRAMENTO CNPJ FUNDO VALOR
- - REPASSES PREVIDENCIARIOS R$1.800.000,00
Artigo 7, Inciso Ill, "a" | 03.737.206/0001-97 CAIXA BRASIL FI RF REF DI LP R$ 6.200.000,00
e — R$ 8.000.000,00
APLICACOES
ENQUADRAMENTO CNPJ FUNDO / ATIVO VALOR
Artigo 7, Inciso |, "a" _ NTN-B 2027 R$ 8.000.000,00
—1 R$ 8.000.000,00
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03 - Atualizac8o/Credenciamento das InstituicGes e Produtos de Investimento: Antes da realizagéo de

qualquer aplicacdo é necessario que as Instituicdes Financeiras e seus respectivos produtos de
investimento sejam devidamente credenciadas perante o IpojucaPrev, com aprovacdo do Comité de
Investimentos e analise dos Conselhos para que assim possa ser verificado e analisado detalhadamente as
condicdes de seguranca, rentabilidade, solvéncia e liquidez previstas na Resolucdo CMN n° 4.963/2021 e
os demais critérios como: atos de registro ou autorizacdo expedido pelo Banco Central do Brasil, Comisséo
de Valores Mobilidrios ou 6rgdo competente quando aplicavel; observagdo de elevado padrdo ético das
empreses e regularidade fiscal e previdenciaria das instituicbes que visam receber as aplicacdes dos RPPS
seguindo aPortaria MTP 1467/2022. No ambito do Municipio, a regulamentacédo é feita pelos seguintes
documentos: Portaria n° 119, de 09 de novembro de 2017 (atualizada pela Portaria n® 69, de 02 de Junho
de 2021) e a Portaria n° 70, de 02 de Junho de 2021. No més de abril foram passados os documentos

juridicos, financeiros, fiscais e técnicos das seguintes instituicdes e seus fundos, para analise dos Orgéos

Colegiados:
CNPJ INSTITUICAO ATRIBUICAO CATEGORIA
SCHRODER INVESTMENT MANAGEMENT Demais Adm
92.886.662/0001-29 BRASIL LTDA. Gestor E Gestores
Demais Adm
03.864.607/0001-08 RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA Gestor E Gestores
MONGERAL AEGON INVESTIMENTOS Demais Adm
16.500.294/0001-50 LTDA Gestor E Gestores
SUL AMERICA INVESTIMENTOS Demais Adm
21.813.291/0001-07 GESTORA DE RECURSOS S.A. Gestor E Gestores
BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS Demais Adm
02.201.501/0001-61 DTVM S/A Gestor E Gestores
PRIVATIZA AGENTES AUTONOMOS DE o L
00.840.515/0001-08 INVESTIMENTOS S/S Distribuidor Distribuidor
PERFORME AGENTES AUTONOMOS DE o o
10.819.611/0001-10 INVESTIMENTOS LTDA Distribuidor Distribuidor

A BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DTVM S/A, inscrita sob o CNPJ n° 02.201.501/0001-61 nao
enviou a documentagdo no prazo exigido para analise prévia. Sendo assim, continua com seu
credenciamento perante o IpojucaPrev suspenso. Depois de terem suas documentagcdes analisadas com
cuidado e maiores informacgfes/esclarecimentos serem repassados na reunido, a atualizacdo dos
credenciamentos das demais instituicdes acima citadas e seus respectivos fundos de investimentos foram
aprovados pelo Comité de Investimentos, tal ato seguiu para andlise do Conselho Deliberativo e do
Conselho Fiscal. Os membros do Conselho Deliberativo presentes na reunido aprovaram a atualizacdo dos

credenciamentos repassada pelo Comité de Investimentos.
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04 — Convocacdo para A.G.O. - Sinqulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n°
16.841.067/0001-99: SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede na cidade de Sédo Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
1.355, 5° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 62.285.390/0001-40,

devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e

valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 1.498, de 28 de agosto de 1990, na qualidade de
instituigdo administradora (“Administrador”) do SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n° 16.841.067/0001-99 (“Fundo”), em conformidade com o artigo n° 37, Il do
requlamento do Fundo (“Regulamento”), convida os cotistas do Fundo (“Cotistas”), por meio desta, a
participarem da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo (“Assembleia”), a ser realizada de forma
ndo presencial, por meio de coleta de voto a distancia, conforme facultado pelo artigo 21 da Instrugdo da
Comisséo de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, utilizando-se da
plataforma Certdox para Voto a Distancia, cuja formalizacdo da apuragdo dos votos e das procuracdes
encaminhadas, seré realizada impreterivelmente até as 23:59 horas do dia 02 de maio de 2023, com a
divulgacdo do resultado as 18:00 horas do dia 03 de maio de 2023, para deliberarem sobre a seguinte
matéria constante da Ordem do Dia:A aprovacdo das demonstracfes financeiras do Fundo referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022. Considerando que a BDO, auditoria independente
contratada pelo fundo informou que "Em nossa opinido, as Demonstragfes Contdbeis acima referidas
apresentam adequadamente, em todos o0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
Singulare Fundo de Investimentos Imobiliario em 31 de Dezembro de 2022 e o desempenho de suas
operacg@es e seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil, aplichveis aos fundos de investimento imobiliario regidos pela CVM", a orientacao de
voto é pela aprovacdo da Demonstracdo Financeira. A orientacdo de voto foi aprovada pelo Comité de

Investimentos.

05 — Consulta Formal - Singulare Fundo De Investimento Imobilidrio, CNPJ n° 16.841.067/0001-
99:SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administrador’), na Cidade
de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5°andar, CEP 01452-
919, na qualidade de administrador do SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob n © 16.841.067/0001-99 (“Singulare” e “Fundo”, respectivamente), vem, pela presente, nos

termos do o Artigo 21 da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008 convocar todos os Cotistas a
responderem a presente Consulta Formal, que tem por objetivo deliberar sobre: a) Aprovar destituicdo da
REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.329/0001-73
(“Consultora de Investimentos Imobiliarios”), habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n°. 9.888,
para prestar os servicos de consultoria de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n°. 43, de
05/03/1985, na qualidade de Consultoria de Investimentos Imobiliarios e refletir a deliberacdo em todo o
Regulamento; b) Autorizar a Administradora a realizar todo e qualquer ato relacionado a deliberacao acima;

e c) Aprovar a consolidacdo do Regulamento na forma do Anexo |. Em oportuno: todas as mencdes
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Ata da 42 Reunido Ordinéaria do Conselho Deliberativo de 2023,
realizada no dia 27 de abril de 2023.

decorrentes de qualquer legislagdo revogada foram suprimidas ou substituidas. A sugestdo da Diretoria de
Investimentos foi pela abstencdo nessa votacdo. A sugestdo de voto pela abstencédo foi aprovada pelo

Comité de Investimentos.

06 - Panorama de atendimento as exigéncias da Portaria 9.907/2020 dos novos conselheiros: A Lei n®

13.846, de 2019 alterou o art. 8°-B da Lei n°® 9.717, de 1998, no qual constam o0s requisitos minimos
exigidos aos dirigentes da unidade gestora, aos membros dos conselhos deliberativos e fiscais, aos
membros do comité de investimentos e do responséavel pela gestdo dos recursos dos regimes proprios de
previdéncia social. Foi demonstrado um panorama em relacdo ao atendimento as exigéncias por parte dos
novos conselheiros, que tomaram posse no més de Fevereiro de 2023, além de também demonstrar os
conselheiros que ainda faltam assinar os documentos referentes a posse. Aos que ainda ndo assinaram e
ainda ndo apresentaram comprovacao de atendimento a todas as exigéncias, foi cobrado que resolvesse as

pendéncias o mais rapido possivel.

07 - Prestacdo de Contas de Fevereiro e Marco de 2023 — Diretoria Administrativa e Financeira:A

Diretora Administrativa Financeira, Sr2 Alcione Pontes, fez a prestacdo de contas e apresentacédo dos dados
guantitativos e qualitativos do RPPS referentes aos meses de fevereiro e marco de 2023, informando: o total
de atendimentos protocolados, o resumo das a¢cbes da CPL (Comissdo Permanente de Licitacdo), o
guantitativo e qualitativo da folha de pagamento dos meses de referéncia da prestacéo de contas, o total de
despesas, contribuigBes previdenciarias e receitas orcamentarias do FUNPREI, bem como o demonstrativo
de acompanhamento da taxa administrativa do IpojucaPrev dos meses de fevereiro e margco de 2023. Em
relacdo aos repasses previdenciarios do més de Margo de 2023, A Sr2 Alcione Pontes destacou que o
Fundo Municipal de Saude s6 fez o pagamento da guia no dia 14 de Abril de 2023, tendo pago o valor com

a correcgdo devida.

Tendo abordado todos os assuntos previstos na pauta e sem mais henhuma observagéo dos presentes, o
Diretor de Investimentos do IpojucaPrev, o Sr. Marcelo Marinheiro, agradeceu a presenca de todos e

€encerrou a reuniao.

Os anexos pertencentes da ata séo:

01 — Relatério de Acompanhamento da Politica de Investimentos - margo 2023;

02 — Relatério Analitico de Investimentos - margo 2023;

03 — Apresentagdo dos Resultados - marco 2023;

04 — Proposta de Alocacéo para maio 2023;

05 — Convocagéo para A.G.O. - Singulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n° 16.841.067/0001-99;
06 — Demonstracdes Financeiras do Singulare Fundo De Investimento Imobilidrio, CNPJ n°

16.841.067/0001-99 referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022;
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07 — Consulta Formal - Singulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n° 16.841.067/0001-99;

08 — Regulamento do Singulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n°® 16.841.067/0001-99;

09 — Apresentacéo da Diretoria de Investimentos;

10 — Balancetes do FUNPREI — Fevereiro 2023;

11- Balancetes IpojucaPrev — Fevereiro 2023;

12 — Apresentagdo da Diretoria ADM Financeira — Fevereiro 2023
13 — Balancetes do FUNPREI — Marco 2023;

14— Balancetes IpojucaPrev — Mar¢o 2023;

15 — Apresentagéo da Diretoria ADM Financeira — Margo 2023

Composicao Do Conselho Deliberativo

Nome Matricula Membro
Marcos Paulo Alves Cavalcanti De Oliveira 68015/1 Titular
Moises Barbosa Campos 566/1 Suplente
Maria De Lourdes Celestino Muniz De Souza 1081/1 Titular
Paula Deize Gomes Do Nascimento 1098/1 Suplente
Marcos Bastos Lins 180042/6 Titular
Joaldo José Da Silva 180061/2 Suplente
Adriano Marques De Assis Guerra 1104 Titular
Marcelo Ricardo De Santana 67964/1 Suplente
Ricardo Marlon De Oliveira Pereira 152 Titular
José Ricardo Curato 1032 Suplente
José Marcelo De Oliveira 782/1 Titular
Maria Da Conceicdo Da Silva Chagas 1218/1 Suplente
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AUTARQUIA PREVIDENCIARIA DO IPDJUCA

1. INTRODUGAO

1.1 AUTARQUIA PREVIDENCIARIA DO MUNICIPIO DO IPOJUCA

A Autarquia Previdenciaria do Municipio do Ipojuca (IpojucaPrev) foi criada pela Lei n° 1.794, de 27 de
fevereiro de 2015, e tem como finalidade a administra¢do, o gerenciamento e a operacionalizacdo do Regime
Préprio de Previdéncia Social (RPPS) do municipio, exercendo a administragdo do Fundo Previdenciario do
Municipio do Ipojuca (FUNPREI). Ademais, compete principalmente: cumprir e fazer cumprir a legislacédo e as
normas previdenciarias; planejar, projetar, regulamentar e operacionalizar o RPPS; arrecadar e gerir os
recursos e fundos do FUNPREI; propor a politica e diretrizes de investimentos dos recursos do FUNPREI;

realizar avaliag6es atuariais e propor ajustes a organizagao e operagcao do FUNPREI.

1.2 DIRETORIA DE INVESTIMENTOS

O IpojucaPrev atualmente tem a seguinte estrutura basica: Presidéncia, Procuradoria Geral; Diretoria de
Investimento; e Diretoria Administrativa- Financeira. Segundo a Lei n° 1.794,de 27 de fevereiro de 2015, a
Diretoria de Investimentos devera: decidir sobre investimentos das reservas garantidoras de beneficios do
FUNPREI, observando a politica e as diretrizes estabelecidas pelo Fundo Previdenciario Municipal e as leis
gerais; representar o IpojucaPrev perante as Instituicbes Financeiras; responsabilizar-se por manter as
informagdes sobre a carteira de investimentos em arquivo separado e seguro; e estar a disposicdo sempre que
solicitado por qualquer integrante do IpojucaPrev, quanto dos Orgdos Colegiados que sdo o Conselho

Deliberativo, Conselho Fiscal e o Comité de Investimentos.

1.3 COMITE DE INVESTIMENTOS

O Comité de Investimentos do FUNPREI foi criado pelo Decreto 23, de 14 de setembro de 2010, no qual
foi posteriormente alterado pelo Decreto 872, de 13 de janeiro de 2022. O artigo 1° do Decreto n° 23/2010
(alterado pelo Decreto n° 872/2022) versa sobre a criagdo do Comité de Investimentos e estabelece que o
6rgao sera de natureza consultiva, com o objetivo de assessorar a Autarquia Previdenciaria do Municipio do
Ipojuca (IpojucaPrev) quanto as decisdes relacionadas a gestdo dos ativos previdenciarios, com observancias
as exigéncias legais vigentes a matéria e aos principios de seguranga, rentabilidade, solvéncia e liquidez dos
investimentos e tudo que lhe norteia.

A composicdo do 6rgdo é prevista no art. 2° do Decreto n® 23/2010 (alterado pelo Decreto n°
872/2022).A Portaria n° 6157, de 15 de Margo de 2022 designou os membros titulares e suplentes para o
mandato de 03 anos iniciado em 31/01/2022 até 30/01/2025, deixando a composicdo conforme a tabela

seguinte:
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MATRICULA TIPO DE REPRESENTATIVIDADE ORGAO ATRIBUICAO  CERTIFICAGAO  VALIDADE
vincuLo

TACYTO THEMYSTOCLES 69724 EFETIVO PODER EXECUTIVO FINANGAS TITULAR CPA-10 12/03/2024
MORAIS DE AZEVEDO
ANDERSON JOFRE 66615/1 EFETIVO PODER EXECUTIVO SEC. SUPLENTE CPA-20 07/03/2023
GOMES DA SILVA ADMINISTRAGAO
AGRINALDO ARAUJO 67185 EFETIVO PODER EXECUTIVO SEC. SAUDE TITULAR CGRPPS 27/01/2024
JUNIOR
MARIA DE LOURDES CP RPPS
CELESTINO MUNIZ DE 1081/1 EFETIVO PODER EXECUTIVO IPOJUCAPREV SUPLENTE CODELI 31/10/2026
SOUZA Totum
MARCELO VILAS BOAS 66614/1 EFETIVO PODER EXECUTIVO IPOJUCAPREV TITULAR CEA 29/09/2023

MARINHEIRO DA SILVA
MARCIO FERNANDO 180006-0 EFETIVO PODER LEGISLATIVO CAMARA SUPLENTE CGRPPS 11/08/2025
SOARES DA SILVA

GABRIELA FARIAS EFETIVO PODER EXECUTIVO SEC. TITULAR CGRPPS 13/08/2025
GOMES BEZERRA VERAS HER) ADMINISTRAGAO

MARCOS PAULO ALVES EFETIVO PODER EXECUTIVO IPOJUCAPREV SUPLENTE CGRPPS 06/08/2025
CAVALCANTI DE 68015/1

OLIVEIRA

ALINE MELO DE FREITAS 1286/1 EFETIVO PODER LEGISLATIVO CAMARA TITULAR CGRPPS 23/03/2026
JOALDO JOSE DA SILVA 180061/2 EFETIVO PODER LEGISLATIVO CAMARA SUPLENTE CGRPPS 03/08/2024

HELTON CARLOS DE

ALBUQUERQUE 71917/3 COMISSIONADO PODER EXECUTIVO IPOJUCAPREV TITULAR CGRPPS 13/06/2025
FERREIRA

DIEGO SOSTENES DA 66997/1 EFETIVO PODER EXECUTIVO FINANCAS SUPLENTE CGRPPS 13/09/2025
COSTA

2. OBJETIVO DO RELATORIO

Este relatério de acompanhamento tem o objetivo de informar e externalizar prioritariamente a todos os
servidores ativos, aposentados ou pensionistas que possuem relagdo com o RPPS os dados quantitativos e
qualitativos da carteira de investimentos, demonstrando principalmente sua correlagdo com a Politica de
Investimento vigente. Detalhando os ativos da certeira, inclusive quanto aos indicadores de desempenho e
gerenciamento de risco, o contexto econémico, politico e social interno e externo, demonstrando a evolugao
patrimonial, a atualizagédo da lista de instituicdesfinanceirascredenciadas a receber aportes e demais assuntos
pertinentes da Diretoria de Investimentos no més de referéncia do relatério. Desta forma,contribuindo e
priorizando a transparéncia perante os 6rgaos externos e internos de auditoria. Além de contribuir para uma

gestédo mais eficaz e eficiente do RPPS.

Ou seja, este relatério significa a prestagdo de contas mensal e o acompanhamento da Politica de
Investimentos vigente, além dos servigos ocorridos na analise de investimentos que é de extrema relevancia

paraolpojucaPrev, salientamos também que todos os atos feitos no periodo mencionado seguiram as normas
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estabelecidas por leis municipais, pelo Conselho Monetario Nacional — CMN, como também as normas
emanadas pela Secretaria de Previdéncia — SPREV do Ministério da Economia — ME e, a cada dia, tentamos

aprimorar a governanga para que alcancemos a exceléncia planejada e projetada.

3. CENARIO MACROECONOMICO NO PERIODO DE REFERENCIA

3.1 CENARIO INTERNACIONAL

O indice de precos ao consumidor (CPI) dos Estados Unidos avangou 0,1% em margo, conforme dados
divulgados nesta ultima quarta-feira (12) pelo Departamento de Trabalho americano. Nesse cenario, a inflagdo
passou para o patamar de 5,0% no acumulado de 12 meses. O valor veio abaixo das expectativas de mercado
que, no consenso Refinitiv, previa alta de 0,2% em margo e 5,2% no acumulado de 12 meses. Com relagéo ao
nucleo da inflagdo, metodologia que desconsidera as variagdes de alimentos e energia, o indicador subiu 0,4%

no més, acumulando, em 12 meses, 5,6%.

O indice de Precos ao Produtor (PPl) dos Estados Unidos caiu 0,5% em margo, conforme dados
dessazonalizados divulgados nesta quinta-feira (13) pelo Departamento de Trabalho americano. Em uma base
nao ajustada, o indice teve uma alta de 2,7% nos ultimos 12 meses encerrados em margo. Os dados vieram
acima do esperado pelo Refinitiv, o qual estimava estabilidade no més e alta de 3,0% nos 12 meses. Ja o
nucleo, que exclui os itens de energia, alimentos e comércio exterior, teve avango de 0,1% na comparagao

mensal e 3,6% em 12 meses.

Na ultima reuniao do Comité de Politica Monetaria (Fomc) do Banco Central americano (FED), realizada
em 21 e 22 de margo, cogitou-se interromper o ciclo de alta da taxa de juros. A informacao foi divulgada na ata
da reunido nesta quarta-feira (12). Segundo o documento, parte do Comité considerou suspender o aperto
monetario devido a presséo atual incidente no setor bancario. No entanto, por unanimidade, decidiu-se elevar
os juros em 0,25 ponto percentual. Os membros do Comité informaram que continuam monitorando os

acontecimentos econémicos e fardo os devidos ajustes na politica monetéria, caso necessario.

A produgado industrial dos Estados Unidos subiu 0,4% em margo, perpetuando o terceiro més
consecutivo de alta, conforme informagbes divulgadas pelo Banco Central americano (FED) nesta sexta-feira
(14). Com relagéo a margo do ano passado, o incremento foi de 0,5% no valor do indicador. O dado mensal

veio acima do consenso Refinitiv, que esperava crescimento de 0,2%.

As vendas no varejo dos Estados Unidos somaram US$ 691,7 bilhées em margo, conforme estimativas
com ajustes sazonais divulgadas nesta sexta-feira pelo Departamento do Comércio americano. O dado
representou um recuo de 1,0% ante as vendas de US$ 698,6 bilhdes em fevereiro e um avango de 2,9% ante
margo de 2022. O dado mensal recuou acima do esperado pelo consenso Refinitiv, cuja previsdo era de

retragcdao em 0,4% no més.
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A BlackRock (NYSE: BLK) reportou lucros acima do esperado gragas as expressivas entradas liquidas
de capital no primeiro trimestre do ano. A maior gestora de ativos do mundo ganhou US$ 7,93 por acéo, ante
as estimativas de US$ 7,75 por agdo. Apesar disso, as receitas cairam para US$ 4,243 bilhGes, valor 10%
menor que o ano anterior. As entradas liquidas no primeiro trimestre sofreram aumento de 28%, atingindo o
patamar de US$ 110,3 bilhdes. Esse valor esta acima das previsdes de mercado, que estipulavam o montante
de US$ 83,6 bilndes. Além desses dados, as entradas liquidas trimestrais de longo prazo representaram um

valor de US$ 103 bilhées para a empresa.

O indice de pregos ao consumidor (CPl) da China avangou 0,7% em margo na comparagao anual,
conforme dados divulgados nesta terga-feira (11) pela NBS. Na comparagdao com fevereiro, os precos
recuaram 0,3%. O dado veio acima das expectativas da Refinitiv, que estimava uma inflagéo estavel (0,0%) na

comparagao mensal e de alta de 1,0% na anual.

O volume de vendas no comércio varejista da zona do euro caiu 0,8% em fevereiro ante janeiro de 2023.
Na comparacgdo anual, o valor retraiu 3,0%. Os dados sédo do Eurostat e foram divulgados nesta terca-feira
(11). O valor mensal veio linha com o consenso Refinitiv. Ja a leitura anual teve um resultado melhor que a

estimativa, que era de -3,5% ante fevereiro de 2022.

Segundo os dados divulgados nesta quinta-feira (13) pelo Eurostat, a produgado industrial da zona do
euro teve alta de 1,5% em fevereiro, frente comparagdo com o més anterior. Com relagao a fevereiro de 2022,
a alta foi de 2,0%. Os dados vieram acima do esperado pelo consenso Refinitiv, que apontava uma elevagao

de 1,0% na comparagcéo mensal e 1,5% na anual.

3.2 CENARIO NACIONAL

Segundo dados divulgados nesta terga-feira (11) pelo IBGE, o indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA) subiu, 0,71% em margo. A alta foi puxada principalmente pelo aumento dos pregos da gasolina,
que subiu 8,33% no més. Além da gasolina, que pertence ao grupo de transportes, contribuiram para o
resultado o grupo de Saude e cuidados pessoais (0,82%) e Habitagdo (0,57%). Apesar da alta, o dado veio

abaixo da expectativa do mercado, em que o consenso Refinitiv esperava um aumento de 0,77%.

As projegdes divulgadas no Boletim Focus desta segunda-feira (10) apresentaram uma elevagédo das
expectativas de inflagao e do PIB para 2023. A inflagdo passou do patamar de 5,96% para 5,98%, enquanto o
PIB avancou de 0,90% para 0,91%. As projecdes para a taxa Selic e para o cambio permaneceram estaveis

em 12,75% e R$5,25, respectivamente.

As vendas no varejo do pais cresceram 3,8% de dezembro para janeiro. Esse foi o maior nUmero obtido
para a variagdo do més, desde o inicio da série histérica em 2000. A alta foi disseminada entre todos os
setores analisados. O Unico setor que registrou queda foi o setor de artigos farmacéuticos, médicos,
ortopédicos e de perfumaria. Os dados sédo da Pesquisa Mensal do Comércio (PMC) divulgada nesta quarta-
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feira (12) pelo IBGE. Essa é a primeira divulgacao feita com a nova série da pesquisa, que passou por
atualizagées em sua metodologia.

De acordo com as estimativas divulgadas pelo IBGE, o LSPA (Levantamento Sistematico da Produgao
Agricola) de margo apontou que o pais deve produzir 299,7 milhdes de toneladas de cereais, leguminosas e
oleaginosas em 2023. O valor representa uma alta de 13,9% em relagdo a safra agricola nacional de 2022.
Além disso, houve o0 aumento da area a ser colhida em comparagao a 2022, que agora passa a ser de 76,1
milhdes de hectares.

Os dados da Pesquisa Mensal de Servicos (PMS) divulgados pelo IBGE nesta sexta-feira (14),
apresentaram um recuo para janeiro de 3,1% nos indicadores do setor de servigo. O resultado foi influenciado
pelos dados negativos do setor de transportes, servigos auxiliares aos transportes e correios, que registrou
queda de 3,7% em janeiro.

O governo federal deve enviar ao Congresso Nacional nesta sexta-feira (14) o projeto de Lei das
Diretrizes Or¢gamentarias (LDO). O texto estabelece as metas e prioridades do governo federal para 2024. O
prazo para a entrega do documento se encera no sabado (15). A grande expectativa para o texto é sobre os
detalhes a cerca do novo arcabouco fiscal apresentado no final de margo pelo governo, que ainda permanece
sem uma explicagéo clara de funcionamento.

Nesta sexta-feira (14), o governo assinou 20 acordos entre importantes empresas brasileiras e chinesas
nas areas de energia, infraestrutura e agronegécio. A decisao é resultado da viagem feita pelo presidente Lula
a China na terga-feira (11) e faz parte da estratégia do governo de fortalecer os lagos comerciais entre os dois
paises.

Um estudo realizado pelo Nucleo de Politica Econdmica e do Observatério de Politica Fiscal do FGV/Ibr
e apontou que, para o governo cumprir as metas estabelecidas no projeto do arcabouco fiscal, sera necessario
aumentar a arrecadagao liquida de 18,2% do PIB para 19,5% do PIB em 2026, um aumento de 1,3 ponto
percentual no valor do Produto Interno Bruto do pais. Uma das medidas que podera ser utilizada pelo governo

€ a elevagao da carga tributaria interna impactando diretamente os custos de producgéao.

4, ATUALIZAGAO E NOVOS CREDENCIAMENTOS DAS INSTITUIGOES E PRODUTOS DE
INVESTIMENTOS

Para o procedimento de selecdo das Instituicdes Financeiras foi considerada toda a regulamentacao
prevista pelos 6rgaos de controle. Em especial a resolucao CMN n° 4.963, de 25 de novembro de 2021. Sendo
a legislacdo as novas aplicagées de recursos dos RPPS sdo permitidas apenas em fundos de investimento em
que o administrador ou gestor do fundo seja instituicdo autorizada a funcionar pelo BACEN, obrigada a instituir
comité de auditoria e comité de riscos, nos termos da regulamentacdo do CMN. Com isso, foi verificada a

necessidade de atualizar os modelos de termos de credenciamento divulgados no site da SPREV, conforme
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previsto a Portaria MTP n° 1.467, de 02 junho de 2022, no Link: https://www.gov.br/trabalho-e-previdencia/pt-

br/assuntos/previdencia-no-servico-publico/portaria-mtp-no-1-467-de-02-junho-de-2022.

No ambito do IpojucaPrev, a regulamentagédo do credenciamento foi feita a partir da Portaria n® 119, de
09 de Dezembro de 2017, atualizada pela Portaria n°® 69, de 02 de Junho de 2021. A relagao de documentos e
parametros analisados estdo devidamente descritos na Portaria n° 70, de 02 de Junho de 2021.

Com o advento da Portaria MTP 1467/2022 a vigéncia dos termos de credenciamento foi alterada de 1
(um) para 2 (dois anos), conformeinciso Il do art. 106. De acordo com a resposta da consulta Gescon N°
L310642/2022, conforme orientacdo do equipe de Coordenagdao de Gerenciamento de Informagdes
Previdenciarias,todos os credenciamentos que estavam validos a partir de 03/07/2022, ganharam mais um ano.
E os novos credenciamentos que foremfeitos a partir de 03/07/2022 precisardo ser atualizados a cada dois
anos.

Durante o més de abril de 2023, foram analisados os documentos das seguintes Instituicbes Financeiras
abaixo e seus respectivos Fundos de Investimento. A deliberagdo sobre o credenciamento sera realizada na

reunido do Comité de Investimentos e dos Conselhos Deliberativo e Fiscal:

INSTITUIGAO CNPJ PRESTADOR CATEGORIA
SCHRODER INVESTMENT GESTOR DEMAIS ADM E
MANAGEMENT BRASIL LTDA. 92.886.662/0001-29 GESTORES
DEMAIS ADM E
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA | 03.864.607/0001-08 GESTOR GESTORES
MONGERAL AEGON INVESTIMENTOS GESTOR DEMAIS ADM E
LTDA 16.500.294/0001-50 GESTORES
SUL AMERICA INVESTIMENTOS GESTOR DEMAIS ADM E
GESTORA DE RECURSOS S.A. 21.813.291/0001-07 GESTORES
BNY MELLON SERVICOS DEMAIS ADM E
FINANGEIROS DTVM S/A 02.201.501/0001-61 | ADMINISTRADOR GESTORES
PRIVATIZA AGENTES AUTONOMOS | 00.840.515/0001-08 DISTRIBUIDOR DISTRIBUIDOR
DE INVESTIMENTOS S/S
PERFORME AGENTES AUTONOMOS
DE INVESTIMENTOS LTDA 10.819.611/0001-10 DISTRIBUIDOR DISTRIBUIDOR

Todas as Instituicbes Financeiras Credenciadas no IpojucaPrev estdo contidas no site do mesmo
(https://ipojucaprev.ipojuca.pe.gov.br/) e a lista pode ser acessada no seguinte enderego eletronico:

https://ipojucaprev.ipojuca.pe.gov.br/publicacoes-oficiais/investimentos/administradores-e-gestores/com os

respectivos formularios e datasde credenciamento. As Instituicdes que possuem seus credenciamentos
suspensos sao mensalmente acompanhadas internamente pela Diretoria de Investimentosminimizando
qualquer risco oportuno.
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5. CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

Os Investimentos sdo de extrema relevancia no tratamento da gestdo de recursos previdenciarios
destinados ao pagamento dos beneficios concedidos e a conceder no ambito do IpojucaPrev. A carteira de
Investimentos da Autarquia é constantemente analisada por seu gestor e todos que compdem a Diretoria de
Investimentos em conjunto com a empresa de consultoria e os membros do comité de investimentos. No
cronograma de gestdo dos recursos, estdo previstas reunides mensais para discussdo do cenario macro-
econdmico e as possiveis estratégias a serem adotadas para atender aos principios de seguranca,

rentabilidade, solvéncia, liquidez, motivagao, adequagao a natureza de suas obrigacdes e transparéncia.

Dessa forma, a gestdo é compartilhada entre os participantes da tomada de decis&o, buscando formas
de aperfeigoa-la e sempre priorizando alcangar bons resultados a partir de analises técnicas e métodos

quantitativos e qualitativos, conforme previsto na Politica de Investimentos aprovada.

A carteira é diversificada buscando ativos descorrelacionados, com o objetivo de mitigar ao maximo os
riscos inerentes a carteira e ao mercado evitando que a mesma fique exposta ao risco nao sistémico (risco
intrinseco)evitandoque a sua rentabilidade esteja exposto ao mesmo tipo de risco, mercado ou indexador, visto
que com uma diversificagaoeficientede ativos, forma-se uma carteira com uma estratégia ancorada em
diferentes benchmarks justamente para proporcionar o equilibrio e o balanceamento necessarios a uma melhor
e maior seguranga e liquidez, que resultara na mitigacdo dos riscos que também serdo expostos ao decorrer
deste relatorio

5.1 COMPOSIGCAO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

A Carteira de Investimentos do FUNPREI encerrou o més de margo de 2023 composta pelos seguintes

ativos:
DETALHAMENTO DA CARTEIRA_MAR_2023 LEMA
Produto / Fundo IR Saldo Particip. 5/ Total RESOLUGAO - 4.963
Resgate
TITULOS PUBLICOS - S 72.786.518,28 18,12% Artigo 7, Inciso |, Alinea "a"
CAIXA BRASIL DISPONIBILIDADES F| RE D40 HisEns 477164 0,00% Astign 7, Incisa |, Alinea *h*
CAIXA BRASIL IRF-M 1 TP FI RF D+0 Naohd 45.082702,52 11,23% Artigo 7, Inciso |, Alinea b"
CAIXA BRASIL 2024 | TP FI RF D40 16/08/2024 358820540 0,80% Artiga 7, Incisa |, Alinea *h*
CAIXA BRASIL 2024 IV TP FI RF D+0 15/08/2024 231836070 0,58% Artigo 7, Inciso |, Alnea b
CAIXA BRASIL 2030 Ill TP FI RF D+2 15/08/2030 3208295194 0,82% Attigo 7, Inciso I, Alinea "h"
BE TP IPCA FI RF PREVID D+0 16/05/2023  2.373.565,14 0,59% Artigo 7, Inciso |, Alinea b
BB TP X FI RF PREVID D+ 15/08/2024  1.039.109,19 0,26% Artigo 7, Inciso |, Alfnea *b”
BTG PACTUAL 2024 TP FI RF D40 15/06/2024 522.695,63 0,20% Artigo 7, Inciso |, Alinea "b"
ICATU VANGUARDA INFLACAO CURTA FI RENDA FIXA LP D+ Mo ha 10.845.307.00 270% Artign 7, Inciso |, Alinea b
8B IRF-M 1 TP FIC RF PREVID D+0 NEo ha 16.481,629,36 410% Artigo 7, Inciso |, Alinea b
CAIXA BRASIL FI RF REF DI LP D+0 Nzo hé 4692436133 11,69% Artige 7, Inciso 1l, Alinea "&"
BNB PLUS FIC RF LP o+ Nao hé 1.412.403,20 0,35% Artige 7, Inciso Il Alinea “"
BRADESCO PREMIUM FI RF REF DI D+0 Nzo hi 17.937.492.65 447% Artigo 7, Inciso I, Alinea *"
RR PFRFII FiCC RF RFF NI PRFVIDFNC n+0 Nao ha FIAN15.37R,15 A,47% Aﬂ‘igﬂ 7, Incizn Il Alinea “a"
TITULDS PRIVADOS - Nac ha 26.929.112,21 671% Artigo 7, Incisa [
INVEST DUNAS FIDC MULTISSETORIAL SENIOR LP = = 26,305,279 0,01% Brtign 7, Inciso V "a”
2E;$g§£t§§0ﬂ;o ARV E I REN AR D431 Ngo h4 19.720.480 44 492% Artige 7, Inciso V "b"
ICATU VANGUARDA FI RF INFLAGAQ CP LP D+6 Nio h4 1175.253.07 1,04% Artige 7, Inciso V b
TOTAL RENDA FIXA 309,845.001,14 77,16%
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DETALHAMENTO DA CARTEIRA_MAR_2023 LEMA
Produto / Fundo Disp::sl::::ade Caréncia Saldo Particip. 5/ Total RESOLUGAD - 4.963

CAXA VALOR DIVIDENDCS RPFS FIC Al;éES D+32 Mao ha 7.490.835,00 1,87% Artigo & Inciso |
CONSTANCIA FUNDAMENTO FI A(;OES D+15 Mo hd 5544832 45 1,38% Artigo 8, Inciso |
SULAMERICA SELECTION FIC AQGES D+32 Mo ha 10.200.518,88 2.54% Artigo B, Inciso |
BTG PACTUAL ABSDLUTO INSTITUCIONAL FIC AC_@ES D+32 Mao ha 2.547.828,53 0,63% Artigo 8, Inciso |
ITAU DUNAMIS FIC ACOES D+23 Mo hd 4078.043,86 1,02% Artigo &, Inciso |
ALK SMALL CAPS FI A;@E D+20 Mo hd 330722081 0,82% Artigo 8, Inciso |
AZ OUEST SMALL MID CAPS FIC AGOES D429 M&o ha 7412.698,99 1,85% Artigo 8, Iniso |
BE FATORIAL FIC ACOES D=3 Mo ha 2B07.223,11 0,70% Artigo 8, Inciso |

TOTAL RENDA VARIAVEL 43.389.201,72 10,81%
AXA WF INVESTIMENTC NO EXT. FIC ACOES D=6 Nio hé 3.022.908,37 0,75% Artigo 9, Inciso I
M5 GLOBAL DPPORTUNITIES ADVISORY IE AgéES D+6 Mao ha 2.034.154,92 0.51% Artigo 9, Inciso 1l
CAIXA INSTITUCIONAL BDR NIVEL | FI A';C)ES D+3 Mao hd 16.857.805,51 4.20% Artigo 9, Incise I

TOTAL EXTERIOR 21.914.869,80 5.46%
CAIXA IURDS £ MOEDAS FI MULTIMERCADO D+1 N&o ha 16.936.952,44 4229 Artigo 10, Incisa |
RIC BRAVD PROTEGAC Il FIM D43 23062024 5.263.870,18 1,31% Artigo 10, Incisa |
ATICO FLORESTAL MULTIESTRATEGIA FIP = = 2.676.679,06 0,67% Artigo 10, Incisa 1l
GERAQAO DE ENERGIA MULTIESTRATEGIA FIP VR = 36.561,55 0,019 Artigo 10, Inciso 1l

TOTAL ESTRUTURADOS 24.840,940,13 6.19%

SOCOPAFI - REIT11 VR = 583.448,06 0,15% Artigo 11
VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS Fil - CLASSE B - - 987,456,867 0,25% Artigo 11
TOTAL FUNDOS IMOBILIARIOS 1.570.504,93 0,39%
PL TOTAL 401.560.917,72 100,005
DISPONIBILIDADES 9.033,70
TOTAL 401.569.951,42

5.2 COMPOSIGAO DA CARTEIRA EM RELAGAO AO ENQUADRAMENTO E ESTRATEGIA DE
ALOCAGCAO

CARTEIRA_POR ENQUADRAMENTO (%)

24.97% 21,38% 18,13% 10.81%

W Artigo 7°, Inciso Ill, Alinea " a " M Artigo 7° Inciso |, Alinea " b " W Artigo 7° Inciso |, Alinea” a " M Artigo 8% Inciso |

m Artigo 7°, Inciso IV Artigo 7°, Inciso V, Alinea"b " = Artigo 10°, Inciso | m Artigo 9°, Inciso |l
1 Artigo 97, Inciso |1 M Artigo 107, Inciso Il W Artigo 117 M Artigo 7° Inciso V, Alinea " a”
ENQUADBAMENTD_ ) % TOTAL VALOR (R$) ALVO MAXIMO
Artigo 72 Inciso |ll, Alinea " a" 24 597% R% 100.289.635.33 15,00% 40,00%
Artigo 79, Inciso |, Alinea " b " 21,38% RS 85.839.688,52 15,00% 50,00%
Artigo 72, Inciso |, Alinea "a " 18,13% RE72786.515,28 15.00% 30,00%
Artigo 8°, Inciso | 10,81% R$ 43.389.201,72 19,00% 30,00%
Artigo 7°, Inciso IV 6,72% RS 26.989.112.21 10.00% 20,00%
Artigo 79, Incisc V, Alinea " b " 6,96% R$ 23.913.741,51 5,00% 10,00%
Artigo 109, Inciso | 553% RS 22.200.822,62 10,00% 10,00%
Artigo 8°, Inciso [l 4,20% RS 16.857.805,51 4,00% 9,50%
Artigo g2 Incise | 1,22% R$ 5.057.064,29 3,00% 9,50%
Artigo 109, Incisa |l 0,66% RE 2.640.117 51 1,00% 4,00%
Artigo 11° 0,39% R$ 1.570.904,93 1,00% 4,00%
Artigo 79, Inciso V, Alinea " & " 0,01% RS 26.305,29 1.00% 2,00%
TOTAL 100,00% 401.560.917,72 = =
IPOILUCAPREY LEM A
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5.3 COMPOSICAO DOS ATIVOS - POR GESTOR

CARTEIRA_POR INSTITUICAO GESTORA (%)
INSTITUICAO % TOTAL VALOR (R$)

CAIXA DTVM 35,48% R$ 142.487.136,54
TITULOS 24,85% R$ 99.775.630,49
BB GESTAO DE RECURSOS 14,12% R$ 56.716.904,95
BTG PACTUAL ASSET 5,75% RS 23.109.212,60
BRADESCO ASSET 447% RS 17.937.492,65
ICATU VANGUARDA 3,74% R$ 15.020.560,07
SUL AMERICA 2,54% RS 10.200.518,88
AZ QUEST 1,85% R$ 7.412.698,99
CONSTANCIA 138% R$ 5.544.83248
RIO BRAVO 131% R$ 5.263.870,18
XP ASSET 1,26% R$ 5.057.064,29
ITAU UNIBANCO ASSET 1,02% R$ 4.078.043 86
4UM GESTAO 0,82% R$ 3.307.220,81
QUELUZ GESTAD 0,67% R$ 2.676.679,06
BNB 0,35% R$ 1.412.403,20
QLZ GESTAO 0,25% R$ 1.013.762,16
SINGULARE ADM 0,15% R$ 583.448,06
BRPP GESTAO -0,01% -R$ 36.561,55

TOTAL 100,00% 401.560.917,72

POILCAPREY LEMA

5.4 COMPOSICAO DOS ATIVOS - POR ADM

CARTEIRA_POR INSTITUICAO ADMINISTRADORA (%)

INDICES % TOTAL VALOR (R$)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL 3548% RS 142.487.136,54
TITULOS 24.85% R4 99.775.630,49
BE GESTAC DE RECURSPS OTVM S/A 14.12% RS 56.716.904,95
BEM — DTVM LTDA. 11.64% RS 46.749.701.41
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM 5.75% R$ 23.109.212,60
BANCO BRADESCO S/A 4.47% RS 17.937.492 65
BANCO BNP PARIBAS BRASIL 5/A 1.26% R$ 5.057.064,29
ITAU UNIBANCO S/A 1.02% R$ 4.078.043,86
BMNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DTVM S/A 0.67% R$ 2.676.679,06
SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S/A 0.35% R$ 1.412.403,20
PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A 0.25% R$ 987.456,87
SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILISARIOS S/A 0.15% R$ 609.753,35
RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MORILISARIOS S/A 0ot R$ )
TOTAL 100,00% 401.560.917,72
WORMCAPREY LEMA ©
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5.5 COMPOSIGCAO DOS ATIVOS - POR SUB-SEGMENTO

CARTEIRA_POR INDICE (%)

iNDICES

ol

TITULOS
IRF-M 1
IBOVESPA
IMA-B 5
125% do CDI
GLOBAL BDRX

SMLL

DIV

IPCA

MSCl World
IMA-B

IFIX

TOTAL

IPCLILCAPREY

% TOTAL
30,94%
24,85%
15,33%
7,58%
438%
422%
420%
267%

1,87%
1,65%
1,26%
0,82%
0,25%
100,00%

5.6 INDICES E BENCHMARK'S DE REFERENCIA

Os indicadores chamados popularmente no mercado como benchmarks formam um conjunto de
indices nos investimentos que sdo usados para referenciar um fundo de investimentos e também como
ferramenta para acompanhamento e comparagéo de rendimentos de investimentos, que subsidiam as tomadas

de decisbes. Conforme detalhado a seguir que mostra a rentabilidade ao més e acumulado de cada indice ao

ano em comparagao também a rentabilidade da carteira:

1,17%

col

Fonte: Comdinheiro

IPCIICAPREY

RENTABILIDADE_MARCO_2023

2,99% —
1589%  188% I
-2.91%
Global lbovespa IDKAIPCA IMA Geral  IMA-B
BDRX 2 Anas ex-C
. Marco

1,52% I

3,73%

IMA-B5 [IMA-B 5+

=== Meta marco

ipojucaprev.ipojuca.pe.gov.br
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2,15%

IRF-M

VALOR (R$)
RS 124.234.453,77
R$ 99.775.630,49
R$ 61.564.331,88
R$ 3044231704
R$ 17.574.958,73
R$ 16.936.952 44
R$ 16.857.805,51
R$ 10.719.919,80
R$ 7.490.835,06
R$ 6.636.239,90
RS 5.057.064,29
R$ 3.282.951,94

R$ 987.456,87
401.560.917.72

1,23%

IRF-M 1

IRF-M 1+

LEMA

3.51%

2,67% I

S&P 500
(Moeda
Original)

LEMA
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5.7 RENTABILIDADE DA CARTEIRA

A Rentabilidade da carteira de investimentos no més de margo de 2023 do FUNPREI teve o seguinte
desempenho no periodo de referéncia:

RENTABILIDADE ACUMULADA_2023
3,35%
2,200 2,18%
1,59% 1,44%
0,94%
Janeiro Fevereiro Margo
Meta acumulada  ® Rentabilidade acumulada
Més Meta atuarial Rentabilidade Meta acumulada Rentabilidade acumulada
Janeiro 0,94% 1,59% 0,94% 1,59%
Fevereira 1,25% -0,15% 2,20% 1,44%
Marco 1,12% 073 3.35% 2,18%
IFOIUCAPREY LEMA

5.8 CONTRIBUIGAO DE PERFORMANCE

As estratégias de investimento foram divididas de acordo com as caracteristicas das aplicagdes, segue
abaixo a contribuigdo de performance das estratégias.
Centrisuigio de Periormance | Decomposicdo dos Relormos Dot et NI,

2,50%

0.00% - [ ] ] —n I . -

1.00%

Mis Ay
@ QUANTUM_FUNPRE! - ACOMPANHAMENTC FI () RF TP FREFIXADOS ) LETRAS FINANCEIRAS RF CDi RV DIVIDENDGS (@) RV IBOVESFEA RETP FREFIXADOS (@ FUNDOS ESTRESSADOS
() 7 TP GESTAD ATIVA DE INDICES RE TR INFLAGAD EXTERIOR - SEMHEDGE | RV SMALL CAPS () RS- CREDITOFRIVADD () COMPRA DRETATRF MULTIMERCADED - CDI
| EXTERIOR - COM HEDGE RF-cDl ) RF - CREDITO PRIVADD QUTRDS
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CONTRIBUICAO POR ESTRATEGIA MES ANO
Compra Direta TPF 0,29 % 0,62 %
Exterior - Com Hedge 0,04 % 0,10 %
Exterior - Sem hedge 0,14 % 0,40 %
Fundos Estressados 0,00 % 0,01 %
Letras Financeiras 0,10% 0,25%
Multimercado - CDI 0,07 % 0,18 %
RF - Credito Privado 0,05 % 0,03 %
RF CDI 0,30 % 0,84 %
RF TP Gest3o Ativa de indices 0,04 %
RF TP Inflagao 0,09 % 0,24 %
RF TP Pre-fixados 0,18 % 0,39%
RV Dividendos -0,03 % -0,09 %
RV Ibovespa -0,34 % -0,50 %
RV SmallCaps -0,14 % -0,23 %
FUNPREI - Acompanhamento PI 0,76 % 2,27 %

Fonte: Monitoramento de carteira quantum

5.9 EVOLUGAO PATRIMONIAL MENSAL

Segue abaixo o grafico da evolugéo patrimonial mensal do FUNPREI.

EVOLUCAQ PATRIMONIAL (EM MI)_2019 - 2023

389,503 201570
364,855
3425912 -
112,678 253
284,928
| || |“‘ ““
PRI I I o P © o A SO W Y 5
P I S L \m\q. \q,,(p\\q,q,\q,\q,@\m@g,\w\m
T F&F&F & IS TS & &
WOILCAPREY LEMA
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6. APLICAGAO E RESGATES

As aplicacoes e regastes sdo autorizadas e realizadas de acordo com os limites de algadas pré-definidos
na Politica de Investimentos. Para todas as movimentagdes realizadas sdo preenchidos os formularios
denominados de “Autorizagcbes de Aplicacdo e Resgate — APR” assimas movimentagdes sdo minuciosamente
detalhadas, por data, fundo e tipo de movimentagédo. Os documentos estao disponiveis no site do IpojucaPrev,

podendo ser acessado através do Link:https://ipojucaprev.ipojuca.pe.gov.br/transparencia/apr/demonstrativos-

apr/.

Informa-se, ainda, que as APRs também sao registradas no Sistema de Informagdes dos Regimes
Publicos de Previdéncia Social do Ministério da Economia — ME / SPREV, onde estao disponibilizados os
Demonstrativos de Aplicagdes e Investimentos dos Recursos — DAIR-CADPREV. Abaixo segue resumo das

movimentagdes realizadas no més de margo de 2023:

CNPJ Fundo/ Nome Fundol/ Titulo Data da
APR Valor Movimentagao Algada de deliberagao
Cadigo Titulo Publico Publico Efetivagao
CAIXA BRASIL Autorizada a partir de
R$ IRF-M 1 TITULOS apresentacao de estudo
066/2023 400.000.00 Aplicagéo 10.740.670/0001-06 PUBLICOS FI 03/03/2023 de alocacéo, realizada na
T RENDA FIXA reunido Cl N° 02/2023,
no dia 28/02/2023.
CAIXA BRASIL Autorizada a partir de
RS IRF-M 1 TITULOS apresentagéo de estudo
079/2023 1.787.000.00 Aplicacéo 10.740.670/0001-06 PUBLICOS FI 28/03/2023 de alocagéo, realizada na
’ ’ ’ RENDA FIXA reunido Cl N° 02/2023,
no dia 28/02/2023.
R$ o SINGULARE FII - Amortizagao do Fundo
081/2023 5.851 32 Amortizagdo  16.841.067/0001-99 REIT11 31/03/2023 Imonbiliario
R$ o SINGULARE FII - Amortizagcdo do Fundo
082/2023 12.920,53 Amortizagdo  16.841.067/0001-99 REIT11 31/03/2023 Imobiliario
As Demais APR’s sao de movimentagbes realizadas referentes ao Fundo CAIXA BRASIL

DISPONIBILIDADES FI RENDA FIXA, inscrito sob o CNPJ n° 14.508.643/0001-55, e sob a gestdo e
administragdo da Caixa Econdmica Federal. Tais movimentagdes séo realizadas automaticamente a partir da
necessidade de caixa do FUNPREI para fazer pagamento das suas obrigacdes e/ou necessidades financeiras

para as Aplicagcbes e/ou Resgates nos demais fundos.
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7. RISCO X RETORNO DOS ATIVOS POR SEGMENTO

Nessa secao, serdo analisadososdados de risco e retorno dos ativos, divididos primeiramente entre
ativos de Renda Fixa, Renda Variavel e Investimentos no Exterior. Depois, a divisdo foi feita considerando a
estratégia de investimentos dos ativos, sendo determinando um benchmark que melhor pode ser utilizado para
comparagédo dos resultados. Serdo analisados os principais pontos abordados na politica de investimentos

vigente.

Ademais, como parametros de monitoramento para controle do risco de mercado dos ativos que
compdem a carteira, serao observadas as referéncias abaixo os limites de VaR estabelecidos e sera realizada
uma reavaliacdo destes ativos sempre que as referéncias pré-estabelecidas na Politica de Investimentos forem

ultrapassadas.
+Segmento de Renda Fixa:3,5%(trés e meio porcento) do valor alocado neste segmento.

«Segmento de Renda Variavel: 15% (quinze por cento) do valor alocado neste segmento.

7.1 RENDA FIXA
7.1.1 RENDA FIXA - COMPRA DIRETA DE TiTULO PUBLICO FEDERAL

Foi realizado um estudo de ALM (Asset and Liability Management) com o objetivo de otimizar a
rentabilidade dos ativos de acordo com o perfil do passivo previdenciario, fazendo com que se tenha a melhor

relacéo de risco e retorno.

O ALM indicou que fossem comprados diretamente as NTN-Bs (Titulos publicos indexados ao IPCA),
fazendo a marcagado na curva, evitando a volatilidade de mercado,em conformidade com o §4 do art. 7° do
anexo VIII da portaria MTP n°® 1.467/2022. O fato dos titulos serem marcados na curva significa que eles serao
rentabilizados diariamente, conforme as taxas previamente acordadas no momento da compra, sem sofrer

impacto da variagéo diaria do seu preco de negociagao.

Caso sejam resgatados antes do vencimento, estes serdo negociados a partir da marcagdo a mercado,
tendo, portanto, seu prego ajustado ao do dia em que for efetivado, podendo a Autarquia resgatar o
investimento obtendo uma rentabilidade mais baixa ou mais alta que a previamente acordada. Considerando as
condigdes que foram impostas no estudo de ALM, visando a mitigacdo de riscos de resgate antecipado dos
Titulos Publicos, foi limitado o percentual de compra direta em 20% do Patriménio Liquido e foi feito o

casamento dos vencimentos dos papéis com o vencimento das obrigagdes futuras do RPPS.
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Seguem informacgdes sobre as compras diretas de Titulos Publicos Federais realizadas até o fechamento
da carteira de margo de 2023:

Retorno (%)
Nome Participagéo (%) Valor (R$)
Més  Ano 06 meses 12 meses

Compra Direta TPF FUNPREI 141 347 5,88 10,64 100,00 86.171.170,08
NTN-B 760189 20260815 (20210924 4,550000%) 137 335 563 10,13 2,05 1.354.729.76
NTN-B 760199 20260815 (20220106 5.270000%) 143 3% 6,00 10,88 0.65 43229398
MNTN-B 760199 20300815 (20210923 4,680000%) 1,38 3,38 5,70 10,26 6,56 4.339.613 65
NTN-B 760198 20300815 (20220106 5,290000%) 143 352 6,01 10,81 21 1.393.435.98
NTN-B 760199 20350515 (20210924 4,750000%) 138 340 574 10,34 7.7 5.143.510,07
NTN-B 760199 20350515 (20220106 5,320000%) 143 354 6,02 10,94 244 1.617.317,92
NTN-B 760199 20400815 (20210923 4,840000%) 139 342 5,78 10,43 10,12 6.693.269,66
NTN-B 760199 20400815 (20211220 5,200000%) T4z =6l 5,96 10,81 2,86 1.758.526,92
NTN-B 760199 20400815 (20220106 5,400000%) 144 356 6,06 11,02 264 1.749,459,83
NTN-B 760199 20450515 (20210924 4,880000%) 140 343 5,80 10,48 9.64 6.379.093,03
NTN-B 760189 20450515 (20211220 5,305000%) 143 353 5,02 10,92 273 1.805.255,27
NTN-B 760199 20450515 (20220106 5,501000%) 145 358 6.1 11,13 2,72 1.800.840,08
NTN-B 760199 20500815 (20210924 4,900000%) 140 344 5,81 10,49 548 3.628.462,15
NTN-B 760198 20500815 (20211018 5,147000%) 142 350 5,94 10,75 342 2.261.925,80
NTN-E 760159 20500815 (20211220 5,325000%) 143 354 6.03 10,94 5,86 3.875.927.16
NTN-B 760199 20500815 (20220106 5,501000%) 145 358 6.11 11,13 1,72 1.135.695,56
NTN-B 760199 20550515 (20210924 4,920000%) 1.40 3.44 582 10,52 15,12 10.004.040,43
NTN-B 760199 20550515 (20211018 5,147000%) 142 350 5,94 10,76 855 5.659.705,37
NTN-B 760199 20550515 (20211220 5,300000%) 143 353 6,01 10,92 1,78 1.174.986,68
NTN-B 760199 20550515 (20220106 5,491000%) 145 3,58 6.11 11,12 5,99 3.963.080,79
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Os graficos abaixo demonstram o comportamento dos Titulos Publicos Federais com marcagdo na

curva, a partir das primeiras compras efetivadas.

Graficos
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7.1.2 RENDA FIXA — LETRAS FINANCEIRAS

De acordo com o art IV da resolugéo 4.963/2021, os RPPS podem investir até 20% diretamente em
ativos financeiros de renda fixa de emissao com obrigagao ou coobrigacéo de instituicdes financeiras bancarias
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e que esteja obrigada a instituir comité de auditoria e
comité de riscos, nos termos da regulamentagdo do Conselho Monetario Nacional. Para facilitar, o Ministério da

Previdéncia faz uma lista exaustiva das Instituigdes que atendem a esse critério.

Considerando que o principal risco desse tipo de ativo é o risco de crédito, foram acompanhados os

ratings de créditos das aplicagbes nessa estatégia.

O ALM indicou que a marcagéo seja feita na curva, evitando a volatilidade de mercado, em conformidade
com o §4 do art. 7° do anexo VIl da portaria MTP n° 1.467/2022. Os ativos marcados na curva deveréo ser
contabilizados pelos seus custos de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos auferidos, conforme as taxas

previamente acordadas no momento da compra
7.1.3 RENDA FIXA — FUNDOS QUE INVESTEM EM TP PRE-FIXADOS

Fundos que investem em Titulos Publicos Federais (TPF) prefixados, que sdo as LTNs (Letras do
Tesouro Nacional ou Tesouro Prefixado) e NTN-Fs (Notas do Tesouro Nacional — Série F ou Tesouro Prefixado
com Juros Semestrais). Esses indices de referéncia da ANBIMA também sé&o classificados de acordo com o

vencimento dos seus papéis:

¢ IRF-M, TPF pré-fixado sem especificagdo de prazo dos titulos;
¢ IRF-M1,TPF pré-fixado com prazo de até 1 ano;
¢ IRF-M1+,TPF pré-fixado com prazo maior do que 1 ano.

VaR
Retorno 95,0%
MV 21 du
Diariano | Diaria Diaria no
més no ano més
Mar/2023 | 2023 Mar/2023

Sharpe -

DI Volatilidade

Didria- Ultimos 24 meses
corridos

BB IRF-M1 FIC TITULOS
PUBLICOS FI RENDA FIXA 3,25% | 6,44% | 12,84% | 18,35% | 20,85% | 28,59% | 1,20% | 3,25% | 0,25% -1,45 0,64%

CAIXA BRASIL IRF-M 1 TITULOS
PUBLICOS FIRENDA FIXA | 3,33% | 6,53% | 12,96% | 18,52% | 21,21% | 29,04% | 1,21% | 3,33% | 0,25% -1,34 0,63%

IRF-M 1 3,35% | 6,61% | 13,19% | 19,00% | 21,98% | 30,11% | 1,23% | 3,35% 0,25% -1,02 0,63%

Fonte: Quantum Axis.

O fundo dessa classe nao ultrapassou os limites de VAR definido na Politica de investimentos e teve
indicadores de risco e retorno compativeis com os seus benchmarks, conforme também pode ser verificado no
grafico de retorno acumulado eno diagrama de dispersao abaixo, retirado do sistema quantum, com o periodo

de 2 anos.
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Gréficos

Retorno Acumulado - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria) Risco x Retorno - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria)
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W BB IRF-M 1 TITULOS PUBLICOS FIC RENDA FIXA PREVIDENCIARIO 18.35% 0.64%
B CAlIXA BRASIL IRF-M 1 TITULOS PUBLICOS FI RENDA FIXA 18.52% 0.63%
B IRF-M 1 19.00% 0.63%

7.1.4 RENDA FIXA - FUNDOS INDEXADOS A INFLAGAO

Fundos que investem em Titulos Publicos Federais (TPF) indexados a inflagdo medida pelo IPCA (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), tais como NTN-Bs(Notas do Tesouro Nacional — Série B ou
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais). Esses indices de referéncia da ANBIMA também s&o classificados de
acordo com o vencimento dos seus papéis, e nas tabelas abaixo serdo apresentados os indicadores de risco e
retorno de acordo com essas divisdes:

¢ IMA-B 5, TPF indexado a inflagdo com prazo até 5 anos;

Com excecgao do Icatu Vanguarda Inflagdo Curta FIC RF Prev, que é um fundo de gestédo ativa que
busca superar o seu benchmark, e do BBIMA-B 5 FIC RFPrev LP, que tem gestdo passiva, procurando
acompanhar o IMA-B 5,0s demais fundos dessa categoria sao formados por fundos vértices fechados e que
devem ser levados até o vencimento para recebimento da taxa acordada na época da aplicagdo dos fundos.
Nenhum dos fundos dessa classe ultrapassou os limites de VAR definido na Politica de investimentos e tiveram

indicadores de risco e retorno compativeis com os seus benchmarks.
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VaR 95,0% | Sharpe
MV 21 du Yoatiidade

LT DIETENT) 2Ll Didria- Ultimos 24
més més
Mar/2023 ano 2023 Mar/2023 meses corridos
BB TP IPCA FI RF , , 11,11% | 20,82% | 31,65% | 46,50% , , 0,19% 0,07 2,06%
PREVIDENCIARIO
BB TP IPCA | FI RF 3,20% 6,47% | 13,12% | 24,66% | 36,51% | 50,35% 1,16% 3,20% 0,00% 1,22 1,39%
PREVIDENCIARIO
BB TP VII FI RF 3,19% 6,44% | 13,05% | 24,50% | 33,35% | 42,59% 1,15% 3,19% 0,00% 1,17 1,38%
PREVIDENCIARIO
BB TP X FI RF 4,05% 6,85% | 10,40% | 20,72% | 30,36% | 42,74% 1,27% 4,05% 0,89% 0,04 2,24%
PREVIDENCIARIO
BB TP XI FI RF 3,18% 6,44% | 13,05% | 24,49% | 36,24% | 49,95% 1,15% 3,18% 0,00% 1,17 1,39%
PREVIDENCIARIO
BTG PACTUAL2024TP | 0,40% 3,21% |-47,52% | -45,65% | -60,69% | -59,28% 1,38% 0,40% 0,84% -0,83 36,06%
FIRF
CAIXA BRASIL2024 1 TP | 1,05% 3,78% 3,28% 6,05% 9,66% | 16,98% 1,27% 1,05% 0,90% -1,27 4,95%
FI RF
CAIXA BRASIL 2024 IV 1,05% 3,78% 3,09% 6,11% 9,72% | 16,61% 1,27% 1,05% 0,90% -1,26 4,95%
TP FI RF
ICATU VANGUARDA
INFLAGAO CURTA FIC 4,12% 6,14% 9,01% | 17,18% | 25,73% | 36,03% 1,43% 4,12% 0,90% -0,51 2,68%
RF PREV
IMA-B 5 4,38% 7,03% | 10,38% | 20,01% | 30,21% | 42,37% 1,52% 4,38% 0,89% -0,07 2,62%

Fonte: Quantum Axis.
Todos os fundos tiveram indicadores de risco e retorno compativeis com os seus benchmarks, como

pode ser verificado no diagrama de dispersdo abaixo, retirado do sistema Quantum, com o periodo de 2 anos.

Graficos
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M BB TITULOS PUBLICOS IPCA FI RENDA FIXA PREVIDENCIARIO 20,82% 2,06%
W BB TITULOS PUBLICOS IPCA | FI RENDA FIXA PREVIDENCIARIO 24,66% 1,39%
M BB TITULOS PUBLICOS VIl FI RENDA FIXA PREVIDENCIARIO 24,50% 1,38%
BB TITULOS PUBLICOS X FI RENDA FIXA PREVIDENCIARIO 20,72% 224%
BB TITULOS PUBLICOS XI FI RENDA FIXA PREVIDENCIARIO 24.49% 1,39%
M BTG PACTUAL 2024 TITULOS PUBLICOS FI RENDA FIXA -45,65% 36,06%
CAIXA BRASIL 2024 | TITULOS PUBLICOS FI RENDA FIXA 6,05% 4,95%
B CAIXA BRASIL 2024 IV TITULOS PUBLICOS FI RENDA FIXA 6,11% 4,95%
B ICATU VANGUARDA INFLAGAD CURTA FIC RENDA FIXA PREVIDENCIARIO 17,18% 2,68%
IMA-B 5 20,01% 2,62%
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¢ IMA-B 5+, TPF indexado a inflagdo com prazo de 5 anos ou mais;

VaR 95,0% | Sharpe - .

LI Diaria no Dlarl? no Diaria- Ultimos 24
L ano 2023 mes meses corridos
Mar/2023 Mar/2023

CAIXA BRASIL 2030 11 TP FI RF o 5 5 5 5,58% | 11,15% 5 5 5 -1,12 7,72%

IMA-B 5+ 3,61% | 1,83% | 5,03% | 5,39% | 18,05% | 27,77% | 3,73% 3,61% 2,43% -0,73 8,68%

Fonte: Quantum Axis.

O fundo vértice Caixa Brasil 2030 Il TP FI RF nao ultrapassou os limites de VAR definido na Politica de
investimentos. O fundo mantém um padrao de menor risco e retorno do que o seu benchmark, por ser formado
por papéis com vencimento em 2030, prazo menor do que outros que formam indice, conforme pode ser

verificado no diagrama de dispersao abaixo, retirado do sistema quantum, com o periodo de 2 anos.

Graficos

Retorno Acumulado - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria) Risco x Retorno - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria)
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M CAIXA BRASIL 2030 Il TITULOS PUBLICOS Fl RENDA FIXA 0,78% 7.72%
W IMA-B 5+ 5,39% 8,68%

7.1.5RENDA FIXA - CDI

Nessa estratégia, temos alguns fundos de Renda Fixa que sdo comparados ao CDI, que é a taxa que
lastreia as operagdes interbancarias com prazo de 1 dia. Esse indice tem uma volatilidade baixa e serve como

referencia para diversos produtos de renda fixa.

Com esse benchmark, temos alguns ativos com caracteristicas diferentes. Primeiramente, temos oCaixa
Disponibilidade FIC RF, fundo de altissima liquidez e que é utilizado como caixa por permitir uma maior rapidez
de movimentagdo, uma vez que as aplicagdes e resgates sdo feitos de forma automatica de acordo com a
disponibilidade de dinheiro em caixa ou necessidade de utilizagédo do recurso.
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Os fundos BNB Plus FIC RF, Caixa Brasil FI RF Referenciado DI LP BB Perfil FIC RF DI Prev LP e
Bradesco Premium FlI RF Ref DI sdo fundos passivos que procuram acompanhar o desempenho do CDI,

estando com desempenho de acordo com esse perfil de investimentos.

Retorno

Diaria no

Mar/2023

més

Diaria no
ano 2023

VaR
95,0%
MV 21 du
Diaria no
més
Mar/2023

Sharpe -

CDI

Volatilidade

Diaria- Ultimos 24
meses corridos

BB PERFIL FIC RF REFERENCIADO | 3,17% | 6,49% | 13,25% | 20,92% | 23,72% | 29,67% | 1,16% | 3,17% | 0,02% 0,67 0,23%
DI PREVIDENCIARIO LP
3,19% | 6,41% | 12,96% | 20,29% | 22,53% | 28,68% | 1,12% | 3,19% | 0,03% | -0,44 0,24%
BNB PLUS FIC RENDA FIXA LP
BRADESCO PREMIUM FIRENDA | 3,21% | 6,65% | 13,70% | 21,72% | 24,21% | 30,33% | 1,17% | 3,21% | 0,03% 2,10 0,23%
FIXA REFERENCIADO DI
CAIXA BRASIL DISPONIBILIDADES | 2,79% | 5,62% | 11,38% | 17,07% | 18,68% | 24,08% | 1,01% | 2,79% | 0,00% | -6,88 0,21%
FIC RENDA FIXA
CAIXA BRASIL FIRENDAFIXA | 3,08% | 6,43% | 13,24% | 21,06% | 23,43% | 29,59% | 1,15% | 3,08% | 0,03% 0,89 0,24%
REFERENCIADO DI LP
3,25% | 6,55% | 13,28% | 20,54% | 23,23% | 29,94% | 1,17% | 3,25% | 0,00% 0,00 0,23%
CDI

Fonte: Quantum Axis.

Os fundos néo ultrapassaram o limite de VAR definido na Politica de investimentos e tive o indicador de

risco e retorno compativelcom o seu benchmark, conforme pode ser verificado no diagrama de dispersao

abaixo, retirado do sistema quantum, com o periodo de 2 anos.
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7.1.6 RENDA FIXA - CREDITO PRIVADO

Fundos de crédito privado investem em titulos de renda fixade baixo risco de créditoemitidospor
empresas privadas, tendo no minimo 50% do seu Patriménio Liquido em ativos de crédito, como por exemplo:
debéntures, Letras Financeiras, dentre outros.No sentido de ter uma maior diversificagdo na carteira, temos
dois fundos com caracteristicas diferentes. OBTG Pactual Crédito Corporativo | FIC RF tem a carteira com o
desempenho atrelado ao CDI, enquanto o Icatu Vanguarda Inflagdo Crédito Privado FIRF LP é mais aderente

ao IMA-B 5. Portanto, iremos acomapanhar os dois benchmarks como referéncia dessa estratégia.

Sharpe -
CDI

Volatilidade

Retorno

3 D'anAa "° | Disria no Dlar|? no Didria- Ultimos 24
meses es ano 2023 mes meses corridos
Mar/2023 Mar/2023
BTG PACTUAL CREDITO
CORPORATIVO | FIC RF 0,50% | 4,01% | 11,47% | 21,84% | 26,23% | 28,35% 0,82% 0,50% 0,26% 0,69 0,78%
CREDITO PRIVADOLP
ICATU VANGUARDA INFLACAO 1,37% | 3,91% | 8,30% |17,76% | 30,74% | 38,18% 0,96% 1,37% 0,96% -0,31 3,61%
FI RF CREDITO PRIVADO LP
- 3,25% | 6,55% | 13,28% | 20,54% | 23,23% | 29,94% 1,17% 3,25% 0,00% 0,00 0,23%
IMAB S 4,38% | 7,03% | 10,38% | 20,01% | 30,21% | 42,37% 1,52% 4,38% 0,89% -0,07 2,62%
Fonte: Quantum Axis.
Gréficos
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IMA-B 5

Visando uma maior seguranga e o enquadramento a resolugdo dos RPPS, temos apenas fundos de
crédito high grade, ou seja, que investem em ativos com baixo risco de crédito e boas classificagées de rating
de crédito.Mensalemente, é solicitado aos gestores a carteira aberta, para que seja comprovado que essas

condi¢des estejm sendo seguidas. Segue o resumo do rating de crédito de cada um dos fundos.
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TABELA - Rating de crédito Icatu Vanguarda Inflagdo Crédito Privado FIRF LP Carteira de 31/03/2023.

TABELA - RATING EXTERNO*

AlL 216.441.729 36.9%
Al 59.,621.829 10,2%
AA 106.066.245 18,1%
As- 80.998.755 15,5%
A+ 28.545.3116 4.9%
DPGE 1] 0.0%
A 23.740.390 4,00
A= 485.368 0,1%
EEB* 4] 0,05
HEB o 0,05
| BBE- 1] 0.0%
BB+ 4] 0,04
BB 4] 0.0%
BE- 0 0,05
B+ 0 0,05
B o) 0.0%
B- o 0,05
ccc 0 0,08
B 2.968.631 0,5%
C 0 0,0%
2] 1.506,000 0.3%
Sem Rating 35.568.821 6.7%
Tesouro / Over 16.950.201 2,9%
Total 586.894.284 100,0%

* Rating Externc & o menor rating atribuida entre o 5P, Moody's & Fich.

Fonte: Icatu Vanguarda

GRAFICO - Rating de crédito BTG Pactual Crédito Corporativo | FIC RFCarteira de 31/03/2023.

Ratings

AA-(bra)
14%

Fonte: BTG Pactual

Durante o0 més de margo de 2023, o mercado de crédito privado seguiu instavel, ainda se
recuperando dos ultimos acontecimentos. Conforme informado nas reunides anteriores, foi solicitado
um parecer da Lema sobre o enquadramento dos fundos de crédito privado, que devera ser

apresentado durante o més de maio.
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7.2.1 FUNDOS DE AGOES - IBOVESPA (IBOV)

Fundos de agbes que, devido as suas caracteristicas, utilizam como benchmark o Ibovespa, principal
indicador de desempenho das agdes negociadas na B3. O indice é resultado de uma carteira tedrica de ativos
composta pelas agbes de companhias listadas na Bolsa Brasileira que atendem aos critérios previstos na sua
metodologia, correspondendo a cerca de 80% do numero de negécios e do volume financeiro do nosso
mercado de capitais.Nas tabelas abaixo, sdo apresentados os indicadores de risco e retorno dos fundos de

agdes com o benchmark Ibovespa:
Fonte: Quantum Axis.

VaR 95,0% | Sharpe

MV 21 du - DI Volatilidade

Retorno

Diaria no Diaria Diaria no

Diaria- Ultimos 24

més no ano més )
Mar/2023 | 2023 | Mar/2023 e
-7,97% -10,17% -18,09% -12,92% 53,58% 26,15% -3,71% -7,97% 8,31% -0,73 19,64%
BB QUANTITATIVO FIC ACCES
BTG PACTUAL ABSOLUTO -7,33% -11,01% -19,61% -38,85% 0,46% -13,08% -5,51% -7,33% 9,69% -1,37 22,88%
INSTITUCIONAL FIC ACC)ES
CONSTANCIA FUNDAMENTO FI -5,31% -10,48% -12,73% -10,55% 29,95% 19,16% -2,82% -5,31% 6,78% -0,73 18,25%
ACOES
-8,30% -5,55% -8,73% -12,73% 37,99% 13,88% -3,93% -8,30% 8,21% -0,76 18,89%
ITAU DUNAMIS FIC ACOES
SULAMERICA SELECTION FIC -8,08% -14,06% -25,70% -29,79% 36,04% -7,17% -8,08% 13,91% -0,91 25,99%
ACOES
-7,16% -7,41% -15,10% -12,65% 39,53% 6,78% -2,91% -7,16% 9,02% -0,69 20,24%
IBOVESPA

Fonte: Quantum Axis.
Nenhum dos fundos dessa classe ultrapassou os limites de VAR definido na Politica de investimentos e
tiveram indicadores de risco e retorno compativeis com os seus benchmarks, porém com valores diferentes, de
acordo com a caracteristica de cada um. Isso acontece devido a serem formados por fundos de gestao ativa,
que fazem alocagbes buscando superar o Ibovespa. Isso também pode ser verificado no diagrama de

dispersao abaixo, retirado do sistema quantum, com o periodo de 2 anos.
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7.2.2 FUNDOS DE AGOES - SMALL CAPS (SMLL)

Fundos de acdes que, devido as suas caracteristicas, utilizam como benchmark o indice SmallCaps,
indice que busca refletir os ativos das empresas de menor capitalizacdo na B3 e que atendem aos critérios
previstos na sua metodologia. Tal estratégia é voltada para buscar empresas que geralmente apresentam potencial

de crescimento mais elevado.

Retorno Shz::rl':le Volatilidade

D|ar|Aa 1o Diaria no Dlar|Aa no Diaria- Ultimos 24
mes ano 2023 mes meses corridos
Mar/2023 Mar/2023

-13,10% | -20,32% | -21,44% | -24,11% | 3,86% | 10,65% -9,93% -13,10% 13,22% -0,87 23,49%

4UM SMALL CAPS FI ACOES
AZ QUEST SMALL MID CAPS FIC -5,47% | -8,85% | -18,78% | -21,71% | 21,22% | 11,19% -2,68% -5,47% 4,79% -1,12 17,82%

ACOES

-9,51% | -16,40% | -27,95% | -35,01% | 6,96% | -5,85% -1,74% -9,51% 11,59% -1,03 26,52%

SMLL

Fonte: Quantum Axis.

Os fundos dessa classeultrapassaram os limites de VAR definido na Politica de investimentos, mas
tiveram desempenho de acordo com indicadores de risco e retorno compativeis com os seus benchmarks,
porém com valores diferentes, de acordo com a caracteristica de cada um. Isso acontece devido a serem
formados por fundos de gestao ativa, que fazem alocagdes buscando superar o indice SMLL. Isso também

pode ser verificado no diagrama de disperséo abaixo, retirado do sistema quantum, com o periodo de 2 anos.

Gréficos

Retorno Acumulado - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria) Risco x Retorno - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria)
24,0 % 18.00 %
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01/07/2021 0101/2022 010712022 01/01/2023 tisco
Ativo Retorno Volatilidade
B 4UM SMALL CAPS FI ACbES -24 1% 23.49%
[ AZ QUEST SMALL MID CAPS FIC AGOES -21,71% 17.82%
M smLL -35,01% 26,52%
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7.2.3 FUNDOS DE AGOES - DIVIDENDOS (IDIV)

Fundos de acdes que, devido as suas caracteristicas, utilizam como benchmark o indice Dividendos
(IDIV), indice que busca refletir o desempenho das empresas que se destacaram em termos de remuneragao dos
investidores, sob a forma de dividendos e juros sobre o capital préprioem empresas maiores e mais saudaveis

financeiramente. Geralmente apresentando menor volatilidade e tendo a visdo de longo prazo.

VaR
Retorno 95,0%

MV 21 du
Diaria no Diaria Diaria no

més no ano més
Mar/2023 | 2023 Mar/2023
CAIXA EXPERT VINCI VALOR -4,43% -4,31% | -10,37% | -4,58% | 38,56% | 21,43% -1,50% -4,43% 6,97% -0,55 18,21%
DIVIDENDOS RPPS FIC ACOES

IDIV -4,08% | -1,06% | -6,43% | 4,48% | 45,59% | 34,27% -2,02% -4,08% 7,07% -0,30 18,30%

Sharpe

- DI Volatilidade

Diaria- Ultimos 24
meses corridos

Fonte: Quantum Axis.

O fundo dessa classe nao ultrapassou os limites de VAR definido na Politica de investimentos e teve
indicadores de risco e retorno compativeis com os seus benchmarks, porém com valores diferentes, de acordo
com a sua caracteristica. Isso acontece devido a serum fundo de gestdo ativa, que faz alocagdes buscando
superar o indice IDIV. Isso também pode ser verificado nos graficosdedispersédo abaixo, retirado do sistema
quantum, com o periodo de 2 anos.

Graficos

Retorno Acumulado - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria) Risco x Retorno - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria)
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7.3 INVESTIMENTOS NO EXTERIOR

Os investimentos no exterior s&o utilizados para diminuir o risco da carteira de investimentos, através de
ativos descorrelacionados com o mercado local. Isso ocorre porque ha riscos internos que afetam todas as
classes de ativo, tanto de renda fixa como de renda variavel. Os investimentos no exterior podem contar com

hedge cambial ou ndo, conforme sera explicado nos itens a seguir.
7.3.1 INVESTIMENTOS NO EXTERIOR - COM HEDGE CAMBIAL

Nesse item, serdo identificados os ativos que investem no exterior com hedge cambial, ou seja, ndo
sofrem o impacto da variagdo do cadmbio nos seus resultados. Como benchmarks foram utilizados o S&P 500
(moeda original), principal indicador do mercado acionario americano, e o MSCI| World (moeda original),que
mede o desempenho das empresas de grande e médio porte com presenca global e em paises
desenvolvidos.Por terem mais aderéncia a politica de investimentos desses fundos.

Pelos mesmos motivos apontados anteriormente, também foi classificado dentro dessa estratégia o

fundo Multimercado Caixa Bolsa Americana Multi LP, que tem a estratégia de seguir o S&P 500 (moeda

VaR 95,0% | Sharpe -

original).

LI Diaria no D|ar|Aa no Diaria- Ultimos 24
AL ano 2023 mes meses corridos
Mar/2023 Mar/2023

AXA WF FRAMLINGTON D 14,25% 17,10% | -15,97% | -15,71% | 37,98% 5,22% 14,25% 10,37% -0,54 26,44%
ECONOMY ADVISORY IE

7,25% 17,35% -8,57% -0,72% | 50,67% | 32,44% 2,83% 7,25% 7,28% -0,48 17,15%
S&P 500 (Moeda Original)

Fonte: Quantum Axis.

Os fundos de investimentos no exterior tiveram um bom desempenho durante o més. Nenhum dos
fundos dessa classeultrapassou os limites de VAR definido na Politica de investimentos e tiveram indicadores
de risco e retorno compativeis com os seus benchmarks, comotambém pode ser verificado no diagrama de

dispersao abaixo, retirado do sistema quantum, com o periodo de 2 anos.
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et

Gréficos
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Alivo Retomo Volatilidade
AXA WF FRAMLINGTON DIGITAL ECONOMY ADVISORY INVESTIMENTO NO
EXTERIOR FIC AGOES i Bk
Il CAIXA INDEXA BOLSA AMERICANA FI MULTIMERCADO LP 19,14% 19,66%
B Mmscl World (Moeda Original) 0,72% 17.15%
S&P 500 (Moeda Original) 343% 19,60%

7.3.2 INVESTIMENTOS NO EXTERIOR - SEM HEDGE CAMBIAL

Nesse item, serdo identificados os ativos que investem no exterior sem hedge cambial, ou seja, que
sofrem o impacto da variagdo do cambio nos seus resultados. Como benchmark foram utilizados: o indice
Global BDRX, indice que representa uma carteira teérica formada pelos BDR’s, que sdo valores mobiliarios
emitidos no Brasil que representam outros ativos emitidos por companhias do exterior, contando com risco
cambial; o indice MSCI World, que mede o desempenho das empresas de grande e médio porte com presenga

global e em paises desenvolvidos.

Sharpe

- DI Volatilidade

Retorno
Diaria no Diaria Diaria no
més no ano més
Mar/2023 | 2023 Mar/2023

CAIXA INSTITUCIONAL FI 8,45% | 12,27% | -3,59% | -10,72% | 46,58% | 86,24% | 3,19% | 8,45% | 8,10% | -0,55 | 22,52%
ACOES BDR NiVEL |

Diaria- Ultimos 24
meses corridos

MS GLOBAL OPPORTUNITIES | 15,26% | 17,34% | -7,32% | -36,51% | 14,12% 2,41% |15,26% | 11,95% | -0,82 32,76%
ADVISORY IE
el R 8,73% | 13,01% | -3,04% | -8,03% | 52,07% | 92,74% 2,99% 8,73% | 8,20% -0,49 22,58%
MSCl World 4,43% |10,27% | -1,96% | -11,47% | 47,24% | 72,67% 0,32% 4,43% | 6,60% -0,68 19,89%

Fonte: Quantum Axis.
Nenhum dos fundos dessa classeultrapassou os limites de VAR definido na Politica de investimentos e
tiveram indicadores de risco e retorno compativeis com os seus benchmarks, o que também pode ser

verificado no diagrama de disperséo abaixo, retirado do sistema quantum, com o periodo de 2 anos.
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Graficos
Patriménio Liquido (R$ Milhdes) - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria) Risco x Retorno - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria)
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Ativo Retorno Volatilidade Patriménio Liquido Atual
CAIXA INSTITUCIONAL FI AGOES ,
| BOR NIVEL | -10.72% 22,52% RS 1.992.019.136.44
MS GLOBAL OPPORTUNITIES
DOLAR ADVISORY 2 :
INVESTIMENTO NO EXTERIOR -36,51% 32,76% RS 571.660.526,61
Fic ACOES
M Giobal BDRX -8,03% 22,58%
MSCI World -11.47% 16,89%

7.4 MULTIMERCADO

Um fundo multimercado é uma categoria de fundo de investimento que tem uma politica de
investimentos determinada a mesclar aplicagdes de varios mercados, como renda fixa, agbes, cambio, entre

outros, de acordo com a sua politica de investimentos.

As caracateriscas dos fundos multimercados sdo bem variadas, portanto, fazemos aqui um breve

resumo de cada um dos multimercados presentes em carteira:

O Caixa RV 30 FI Multi LP é um fundo que faz alocacao de recursos em carteira diversificada de ativos
financeiros no ambito do mercado financeiro e de capitais nacional e internacional, tendo no maximo 30% do

seu patrimdnio liquido alocado em agdes ou indices do mercado acionario.

Ja o fundo Rio Bravo Prote¢do Il FI Multimercado € um fundo de capital protegido que faz uma operagao
estruturada, buscando uma rentabilidade que acompanhe a variacdo do Ibovespa, com a protecdo do capital
investido, durante a vigéncia da estratégia de investimento. Conforme Fato relevante divulgado pelo

administrador do fundo no dia 21/06/2022, os parametros do fundo sao:
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- Periodo da Estratégia: de 01 de junho de 2022 a 12 de junho de 2024

- Barreira de Alta: 50%

- Pontuagado IBOVESPA de Referéncia (31 MAI 2022): 111.350,51 pontos
- Prémio de Rompimento de Barreira: 25,50 % a.p.

- Retorno Minimo: 9,00% a.p.

VaR
Retorno 95,0%
MV 21 du
Diaria no Diaria | Diaria no
més no ano més
Mar/2023 2023 | Mar/2023

Sharpe

- DI Volatilidade

Diaria- Ultimos 24
meses corridos

CAIXA JUROS E MOEDAS FI

MULTIMERCADO LP 3,09% | 6,08% |13,30% | 21,32% | 24,15% | 31,80% 1,14% 3,09% | 0,11% 0,62 0,52%
RIO BRAVO PROTEGAO Il FI
MULTIMERCADO 2,48% | 0,75% 1,97% 2,48% | 4,00%
CDI 3,25% | 6,55% |13,28% | 20,54% | 23,23% | 29,94% 1,17% 3,25% | 0,00% 0,00 0,23%

O fundo Caixa RV 30 FI Multi LP nao ultrapassou os limites de VAR definido na Politica de
investimentos e tiveram indicadores de risco e retorno distintos do seu benchmark, conforme também pode ser
verificado no diagrama de dispersdo abaixo, retirado do sistema quantum, com o periodo de 2 anos. Porém,

essa caracteristica € comum devido ao tipo de investimentos realizado pelo fundo multimercado.

Graficos
Retorno Acumulado - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria) Risco x Retorno - 01/04/2021 a 31/03/2023 (diaria)
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8. FUNDOS ESTRESSADOS

O IpojucaPrev detém cotas de 6 fundos estressados que sao fechados para resgate e que ndo tém
liquidez para devolver os valores investidos pelos cotistas.Na maioria dos casos, os fundos adquiriram titulos
de crédito que nao foram honrados por seus devedores e coobrigados. Todos tiveram a troca de parte dos
seus prestadores de servigo, tais como: administradores e gestores. Essas novas instituicbes estao
trabalhando na tentativa de venda dos ativos para devolugdo do valor investido pelos cotistas, inclusive, de

acgdes judiciais.

CNPJ FUNDO ENQUADRAMENTO
17.213.821/0001-09 CAIS MAUA DO BRASIL INFRAESTRUTURA FIP FI em Participacdes - Art. 8°, IV, a
11.490.580/0001-69 GERACAO DE ENERGIA MULTIESTRATEGIA FIP Fl em Participacdes - Art. 8% 1V, a
12.312.767/0001-35 BRASIL FLORESTAL MULTIESTRATEGIA FIP Fl em Participacdes - Art. 8% IV, a
13.633.964/0001-19 INVEST DUNAS FIDC MULTISSETORIAL SENIOR LP FI em Direitos Creditorios —

Cota Sénior - Art. 7°, VII, a
16.841.067/0001-99 SOCOPA FIl - REIT11 FI Imobiliarios - Art. 8°, 1V, b
13.842.683/0001-76 VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FII - VLJS11 FI Imobiliarios - Art. 8%, IV, b

Esses fundos demandam um acompanhamento mais préximo da gestdo, uma vez que as decisdes a
serem tomadas impactam diretamente o resultado desse processo de desinvestimento. Para tal, € primordial a
conversa constante com os atuais gestores/administradores desses fundos, a participagdo em Assembleias e
deliberagbes a serem tomado, acompanhamento da divulgacdo de fatos relevantes e demais documentos
oficiais. Por isso, os Conselheiros e membros do Comité de Investimentos tiveram ciéncia de todo esse
processo, com total transparéncia sobre a situagdo de cada um dos fundos. Todos tiveram acesso a esses

documentoseforam inseridos no processo decisorio sobre o desinvestimento.

8.1 OCORRENCIAS NOS FUNDOS ESTRESSADOS

Durante os ultimos meses, houve divulgacdo dos seguintes documentos, que fardo parte da pauta de

assuntos da préxima reunido do Comité de Investimentos, do Conselho Fiscal e do Conselho Deliberativo:
- SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ N° 16.841.067/0001-99

A SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administrador”), na Cidade de
Sé&o Paulo, no Estado de Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355, 5° andar, CEP 01452-919, na
qualidade de administrador do SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME
sob n ° 16.841.067/0001-99 (“Singulare” e “Fundo”, respectivamente), vem, pela presente, nos termos do o
Artigo 21 da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008 convocar todos os Cotistas a responderem a
presente Consulta Formal, que tem por objetivo deliberar sobre: a) Aprovar destituicdo da REIT
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.329/0001-73 (“Consultora
de Investimentos Imobiliarios”), habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n°. 9.888, para prestar os
servicos de consultoria de valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 43, de 05/03/1985, na
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qualidade de Consultoria de Investimentos Imobiliarios e refletir a deliberagdo em todo o Regulamento; b)
Autorizar a Administradora a realizar todo e qualquer ato relacionado a deliberagdo acima; e c¢) Aprovar a
consolidagdo do Regulamento na forma do Anexo |. Em oportuno: todas as mengbes decorrentes de qualquer
legislagdo revogada foram suprimidas ou substituidas.

- SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ N° 16.841.067/0001-99

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do
SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 16.841.067/0001-99
(“Fundo”), em conformidade com o artigo n° 37, Il do regulamento do Fundo (“Regulamento”), convida os
cotistas do Fundo (“Cotistas”), por meio desta, a participarem da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do
Fundo (“Assembleia”), a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de coleta de voto a distancia,
conforme facultado pelo artigo 21 da Instru¢do da Comisséo de Valores Mobiliarios n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, utilizando-se da plataforma Certdox para Voto a Distancia, cuja formalizagao da
apuragao dos votos e das procuragbées encaminhadas, sera realizada impreterivelmente até as 23:59
horas do dia 02 de maio de 2023, com a divulgacdo do resultado as 18:00 horas do dia 03 de maio de
2023, para deliberarem sobre a seguinte matéria constante da Ordem do Dia: A aprova¢do das demonstragées
financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022.

9. CONSIDERAGOES FINAIS

Este relatério visa manter a transparéncia na carteira de investimentos, facilitando o acompanhamento
e melhorando as informagdes para fundamentar adequadamenteos posteriores pareceres do Comité de
Investimentos, as deliberagdes do Conselho Fiscal e 0 acompanhamento do Conselho Deliberativo, além de
estar disponivel a todos os servidores ativos, aposentados e pensionistas do IpojucaPrev.

Ademais, o seu principal objetivo € explanar as movimentagdes, detalhando as agdes ocorridas em
relacdo a Politica de Investimento aprovada para o ano de 2023, pois a mesma ¢é
uminstrumentoimportantepara a observancia dos principios de segurancga, rentabilidade, solvéncia, liquidez,
diversificagdo, adequagéo a natureza de suas obrigacdes e transparéncia na aplicagdo dos recursos, € na
avaliagao de seus riscos.

Além disso, os servidores da Diretoria de Investimentos estardo sempre adisposi¢cado para esclarecer
qualquer davida ou questionamento que venha ocorrer referente as agdes do setor, pois sempre prevalecerao
as discussdes e apontamentos dos Orgdos Colegiados: Conselho Deliberativo e Fiscal e o trabalho em

conjunto da Diretoria de Investimentos com o Comité de Investimentos.

ipojucaprev.ipojuca.pe.gov.br
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PARECER N° 04/2023 — COMITE DE INVESTIMENTOS

Os membros participantes da 42 Reunido Ordinaria de 2023 do Comité de Investimentos do
IpojucaPrev, que ocorreu de forma hibrida na data de 27 de abril de 2023, no desempenho de suas
competéncias de que trata o Decreto Municipal N° 269 de 18 de janeiro de 2016, e suas alteragbes
posteriores, apdés examinarem o Relatério Mensal de Acompanhamento da Politica de
Investimentos referente a competéncia de margo, deliberam por sua APROVAGAO final, sem
nenhuma ressalva ou alteragao. Salientamos que a ata da referida reunido, assim como o Relatério de
acompanhamento da Politica de Investimentos, estardao disponiveis no site da autarquia, podendo ser
acessado por qualquer interessado.

Ipojuca-PE, 27 de abril de 2023

Composicdo Do Comité De Investimentos

Nome Matricula | Membro
TacytoThemystocles Morais De Azevedo 69724 Titular
Anderson Jofre Gomes Da Silva 66615/1 Suplente
Agrinaldo Araujo Junior 67185 Titular
Maria De Lourdes Celestino Muniz De Souza 1081/1 Suplente
Gabriela Farias Gomes Bezerra Veras 70235/1 Titular
Marcos Paulo Alves Cavalcanti De Oliveira 68015/1 Suplente
Marcelo Vilas Boas Marinheiro Da Silva 66614/1 Titular
Marcio Fernando Soares Da Silva 180006/0 | Suplente
Helton Carlos De Albuquerque Ferreira 71917/3 Titular
Diego Sostenes Da Costa 66997/1 Suplente
Aline Melo De Freitas 1286 Titular
Joaldo José Da Silva 180061 Suplente
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PARECER N° 04/2023 — CONSELHO DELIBERATIVO

Os membros participantes da 42 Reuniao Ordinaria de 2023 do Conselho Deliberativo do
IpojucaPrev, que ocorreu de forma hibrida na data de 27 de abril de 2023, no desempenho de
suas competéncias de que tratam os artigos 64° e 65° da Lei Municipal n° 1.442, de 04 de
setembro de 2006, e suas alteragdes posteriores, apds receberem o Parecer n° 04/2023 do
Comité de Investimentos e examinarem o Relatério Mensal de Acompanhamento da Politica
de Investimentos referente a competéncia de margo, deliberam e concordam por sua
APROVAGAO final, sem nenhuma ressalva.Salientamos que a ata da referida reunido, assim
como o Relatério de acompanhamento da Politica de Investimentos, estardo disponiveis no site
da autarquia, podendo ser acessado por qualquer interessado.

Ipojuca-PE, 27 de abril de 2023

Composicao Do Conselho Deliberativo
Nome Matricula Membro

Marcos Paulo Alves Cavalcanti De Oliveira 68015/1 Titular
Moises Barbosa Campos 566/1 Suplente
Maria De Lourdes Celestino Muniz De Souza 1081/1 Titular
Paula Deize Gomes Do Nascimento 1098/1 Suplente
Marcos Bastos Lins 180042/6 Titular
Joaldo José Da Silva 180061/2 Suplente
Adriano Marques De Assis Guerra 1104 Titular
Marcelo Ricardo De Santana 67964/1 Suplente
Ricardo Marlon De Oliveira Pereira 152 Titular
José Ricardo Curato 1032 Suplente
José Marcelo De Oliveira 782/1 Titular
Maria Da Conceicéo Da Silva Chagas 1218/1 Suplente
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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°® 16.841.067/0001-99

CONVOCACAO
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE COTISTAS

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, na qualidade de instituicado administradora (“Administrador”)
do SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 16.841.067/0001-99
(“Fundo”), em conformidade com o artigo n° 37, Il do regulamento do Fundo (“Regulamento”), convida os
cotistas do Fundo (“Cotistas”), por meio desta, a participarem da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do
Fundo (“Assembleia”), a ser realizada de forma nao presencial, por meio de coleta de voto a distancia,
conforme facultado pelo artigo 21 da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, utilizando-se da plataforma Certdox para Voto a Distancia, cuja formalizacao
da apuracao dos votos e das procuracdées encaminhadas, sera realizada impreterivelmente até as 23:59
horas do dia 02 de maio de 2023, com a divulgacao do resultado as 18:00 horas do dia 03 de maio de

2023, para deliberarem sobre a seguinte matéria constante da Ordem do Dia:

A aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de

dezembro de 2022.

Informac¢des Gerais

1. Disponibilizacdo de Documentos: Os documentos relativos a Assembleia estardao disponiveis para

apreciacdo dos cotistas no site do Administrador, por meio do seguinte link:
https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/, selecionando o nome do Fundo, na area de

“Listagem de Fundos”.

2. Quem podera participar da Assembleia: Somente poderdo votar na Assembleia ora convocada os

cotistas que, na presente data, sejam titulares de cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicao responsavel pela prestacao de servicos de escrituracao das cotas de
emissao do Fundo, por si, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano, sendo certo que serdao aceitas procuracées outorgadas por meio de plataformas digitais das

corretoras vinculadas a oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da segunda emissao do Fundo, com



singulare

a devida comprovacao de poderes’. Adicionalmente, conforme previsto no Regulamento, as seguintes pessoas

ndao podem votar na Assembleia: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a

formacao do patrimonio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

3. Como participar da Assembleia: Sera encaminhado um e-mail para cada Cotista, conforme e-mail

previamente cadastrado, com o link de acesso a plataforma Certdox, por meio da qual sera possivel anexar
documentos e votar na matéria da Ordem do Dia. O voto para o item da ordem do dia objeto de deliberacao

podera ser manifestado até as 23:59 horas do dia 02 de maio de 2023.

Sao Paulo, 31 de margo de 2023.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentacdo societaria outorgando
poderes de representagao (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s) representante(s)
legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cépia do uUltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu
administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracao); e
(i) documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is).
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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracées contabeis
Em 31 de dezembro de 2022

Conteudo

Relatério do auditor independente sobre as demonstra¢cdes contabeis
Balancos patrimoniais

Demonstracées do resultado

Demonstracées das evolucdes do patriménio liquido

Demonstracées do fluxo de caixa

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes contabeis



Tel.: + 55 11 3848 5880 Rua Major Quedinho, 90
Fax: + 55 11 3045 7363 Consolacao - Sao Paulo, SP

www.bdo.com.br Brasil 01050-030

RELAT’(')RIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

A

Administradora e Cotistas da

Singulare Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Opinido sobre as demonstracées contabeis

Examinamos as demonstracdes contabeis da Singulare Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das evolucdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Singulare Fundo de Investimento
Imobiliario em 31 de dezembro de 2022 e o desempenho de suas operacoes e seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario regidos pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido sobre as demonstracdes contabeis

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na secao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos
independentes em relacao ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstracoes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, ¢ membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do Reino
Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)

Resposta do auditor sobre o assunto

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possuia
96,01% em Certificados de Recebiveis
imobiliarios, para os quais nao ha precos cotados,
sendo necessario o envolvimento de elevado nivel
de julgamento da Administracdao, uma vez que
dependem de técnicas de avaliacdo realizadas
por meio de modelos internos baseados em
determinadas premissas para valorizacao de
instrumentos com pouca liquidez e sem mercado
ativo e ou dados observaveis. Devido ao fato da
determinacao a valor a custo amortizado desses
ativos financeiros estar sujeita a um maior nivel
de incerteza, por envolver premissas e
julgamentos relevantes e do impacto que
eventuais mudancas nestas premissas poderiam
trazer sobre as demonstracoes contabeis,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros:

= O entendimento do processo fornecido pela
Administracado para a  mensuracao,
reconhecimento e divulgacao do valor justo
dos certificados de recebiveis imobiliarios;

= Testamos a razoabilidade das principais
premissas adotadas pela Administracdo na
elaboracao do modelo de precificacao, bem
como analisamos o alinhamento destas
premissas e desse modelo com as praticas
usualmente utilizadas pelo mercado;

= Comparacao da posicao da carteira de
investimentos com o extrato do orgao
custodiante dos ativos, analisando se estes
relatérios conferem a titularidade dos ativos
ao Fundo juntamente com a verificacao dos
comprovantes de liquidacao financeira de
aquisicoes e vendas.

Os resultados desses procedimentos nos
proporcionaram evidéncia apropriada e
suficiente de auditoria no contexto das
demonstracdes contabeis e notas explicativas.

Resposta do auditor sobre o assunto

Conforme mencionado nas notas explicativas n° 5
e 15, os rendimentos destinados a distribuicao
aos cotistas do Fundo foi de RS 1.104, de acordo
como art. 10 da Lei n°® 8.668/93, devem levar em
consideracéo a base de calculo descrita no Oficio-
Circular CVM n°1/2014, o qual determina a
apuracao da distribuicao com base no resultado
financeiro do Fundo, que deve ser ajustado pelas
adicoes e/ou exclusdbes considerando as
obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
ser submetido a apreciacdo dos cotistas em
Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n°
1/2014. Devido sua relevancia e calculos a serem
utilizados, consideramos o calculo e distribuicao
de rendimentos aos cotistas como um principal
assunto de auditoria.

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a
verificacdo da exatiddao matematica do calculo
de rendimentos a distribuir preparado pela
Administradora do Fundo e andlise de sua
conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014,
confrontando as principais adicoes e exclusoes
incluidas na base de calculo as documentacdes
de suporte providas pela Administradora bem
como analise dos controles de gerenciamento de
liquidez da Administradora para o Fundo,
considerando sua capacidade de honrar com suas
obrigacoes de desembolsos realizadas e a
realizar. Adicionalmente, avaliamos a
adequacao das divulgacoes sobre o assunto
incluidas nas notas explicativas n° 5 e 15.

Baseados no resultado dos procedimentos de
auditoria efetuados, estando consistente com a
avaliacado da Administradora do Fundo,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados
pela Administradora do Fundo para os calculos
de distribuicao de rendimentos ao cotista do
Fundo derivadas da base de calculo descrita no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014 para suportar a
base de calculo e informacdes incluidas no
contexto das demonstracoes contabeis tomadas
em conjunto.



IBDO

Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstracées contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdao das
demonstracoes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario, regidos pela Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes contabeis
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes contabeis, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliacao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes
contabeis, a nao ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operacoes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

A responsabilidade pela governanca do Fundo é da Administradora do Fundo, sendo estes com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das demonstracoes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omiss@ao ou representacoes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administradora do Fundo;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administradora do Fundo;

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacao a eventos ou condicdes que possam levantar divida significativa em relacédo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdées nas demonstracdes contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinidao, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar
o Fundo a nao mais se manter em continuidade operacional;
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= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstracdes contabeis, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo puUblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 29 de marco de 2023.

IBDO

BDO RCS Auditgres Independentes SS
CRC 2 SP 013§46/Q-1

Waldemar Namura Junior
Contador CRC 1 SP 154938/0-0



SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Balancos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitdrios das cotas)

% sobre % sobre
patrimonio patrimonio
Nota 31/12/2022 liquido 31/12/2021 liquido
Ativo
Circulante
Disponibilidades 4 0,05 4 0,03
Singulare CTVM S.A. 4 0,05 4 0,03
Aplicagées Interfinanceiras de Liquidez 4 378 5,07 615 4,84
Notas do Tesouro Nacional - NTN 378 5,07 615 4,84
Titulos e Valores Mobiliarios 7.451 100,03 13.475 106,01
De natureza ndo imobilidria
Titulos publicos de renda fixa 300 4,03 5.753 45,26
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 5 300 4,03 5.753 45,26
De natureza imobiliaria
Titulos privados de renda fixa 7.151 96,00 7.722 60,75
Certificado de Recebiveis Imobiliario - CRI 5 7.151 96,00 7.722 60,75
Outros créditos 6 0,08 - -
QOutras receitas 6 0,08
Total do ativo 7.839 105,24 14.094 110,88
Passivo
Circulante 390 5,24 1.383 10,88
Taxa de administracao 9 14 0,19 12 0,09
Taxa de gestao 9 8 0,11 47 0,37
Taxas de custodia 9 11 0,15 10 0,08
Taxa de performance 9 0,12 9 0,07
Amortizacao de cotas a pagar 231 3,10 1.261 9,92
Rendimentos a distribuir 73 0,98
Outros valores a pagar 44 0,59 44 0,35
Total do passivo 390 5,24 1.383 10,88
Patrimoénio liquido
Cotas integralizadas 26.500 355,77 26.500 208,48
Custos na integralizacao de cotas (720) (9,67) (720) (5,66)
Cotas amortizadas (37.319) (501,02) (31.932) (251,22)
Rendimentos distribuidos (17.495) (234,87) (16.391) (128,95)
Lucros acumulados 36.483 489,79 35.254 277,35
Total do patrimonio liquido 7.449 100,00 12.711 100,00
Total do passivo e patrimonio liquido 7.839 105,24 14.094 110,88

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstracées contabeis




SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstra¢cdes dos Resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais, exceto lucro liquido por cota)

Composicao do resultado exercicio

Resultado financeiro de aplicagdes interinanceiras de liquidez
Rendas de aplicacoes

Outros ativos financeiros
Receitas de titulos de renda fixa
Receitas de cotas de fundos de investimentos

Resultado Liquido dos ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Resultado financeiro de ativos de natureza imobiliaria
Receitas de certificados de recebiveis

Demais despesas
Taxa de administracao
Taxa de gestao
Taxa de custodia
Taxa de fiscalizacao CVM
Despesa com consultores especializados
Outras despesas diversas

Resultado do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas - Cotas

Lucro liquido por cota integralizada - RS

31/12/2022 31/12/2021
37 5
37 5
611 343

611 61
282

648 348
1.079 6.533
1.079 6.533
(498) (595)
(153) (127)
(58) (190)
(129) (122)
(5) (11)
(96) (116)
(57) (29)

1.229 6.286
26.291,00 26.291,00
46,746035 239,093226

As notas explicativas da Administradora sao parte integrante das demonstracées contabeis
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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Demonstracdes dos Fluxos de Caixa - Método Direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendimento de cotas de fundos de investimentos mantidos para necessidade de liquidez
Rendimento de operacdes compromissadas mantidos para necessidade de liquidez
Rendimento de TVM mantidos para necessidade de liquidez

Pagamento de taxa de administracao

Pagamento de taxa de gestao

Pagamento de despesas de custodia

Pagamento de despesas de consultoria

Pagamento de despesas de auditoria

Pagamento de despesas tributarias

Pagamento de taxa de fiscalizacao CVM

Pagamento de outras despesas administrativas

Demais pagamentos e recebimentos

Caixa liquido gerado (consumido) das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de titulo privado - CRI
Recebimento de juros - CRI
Recebimento de amortizacao - CRI
Caixa liquido gerado das atividades de investimentos
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas amortizadas
Dividendos pagos
Caixa liquido consumido nas atividades de financiamento
Aumento (Reducdo) de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio
Aumento (Reducdo) de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2022 31/12/2021
- 282

37 5

611 61
(152) (125)
(97) (143)
(129) (122)
(89) (112)
(18) (18)

(7) (1)

(7) (11)

- (1)
(36) (28)
113 (213)
10.178

765 2.034
886 16.190
1.651 28.402
(6.423) (24.816)
(1.031) (2.198)
(7.454) (27.014)
(5.690) 1.175
6.372 5.197
682 6.372
(5.690) 1.175

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstracées contabeis
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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O Singulare Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), anteriormente
denominado Socopa Fundo de Investimento Imobiliario, foi constituido em 10
de outubro de 2012 sob a forma de condominio fechado e com prazo de duracao
indeterminado, nos termos da Instrucao CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008
e pelas disposicoes legais que lhe forem aplicaveis, tendo sido concedido o seu
registro de funcionamento pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) em 10
de marco de 2014 ap6s o encerramento da primeira oferta de cotas.

A primeira emissao de cotas teve sua distribuicao durante o periodo de 10 de
outubro de 2012 a 10 de marco de 2014 quando foi encerrada a oferta e obtido
o registro de funcionamento pela CVM. O Fundo recebeu a aplicacao inicial de
cotistas em 05 de marco de 2013. O CNPJ do Fundo foi obtido em 28 de agosto
de 2012.

As cotas de emissao do Fundo sao destinadas exclusivamente a Investidores,
residentes no Brasil ou no exterior, considerados como Investidores
Qualificados, conforme definido na legislacado em vigor, desde que tais
Investidores realizem um investimento minimo individual de RS 1.000 (um
milhao de reais) em cotas do Fundo e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobiliario.

O Fundo tem por objetivo obter retornos superiores ao indice de Performance,
por meio da realizacao de investimentos em empreendimentos imobiliarios, por
meio da destinacdao de parcela preponderante de seu Patrimonio Liquido na
aquisicao de: (i) CRIs, observando a Politica de Investimento descrita no seu
Regulamento; (ii) participacao direta em SPEs; e (iii) demais ativos com lastro
em empreendimentos imobiliarios e direitos a estes inerentes ou relacionados
e demais valores mobiliarios, de acordo com a Politica de Investimentos do
Fundo, conforme seu Regulamento. A parcela do Patrimonio Liquido do Fundo
que nao esteja aplicada em Ativos Alvo podera, ainda, vir a ser investida em
Ativos Financeiros, sempre visando proporcionar aos cotistas do Fundo uma
distribuicao de resultados constante e o aumento do valor patrimonial de suas
cotas.

O Fundo possui suas cotas admitidas a negociacao na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao desde 26 de maio de 2014.

O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos
cotistas por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, do
Comité de Investimentos ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), nem
contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.

Base de elaboracdao e apresentacdo e elaboracdo das demonstracées
contabeis

As demonstracodes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, seguindo
a Instrucao Normativa CVM n° 516/2011 e demais orientacées e normas
contabeis emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), conforme
aplicavel.

Na elaboracao dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacao e determinacao dos valores dos
ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos e instrumentos
financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracoes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2022 foram aprovadas pela Administracao em 29 de marco de 2023.

Descricao das principais praticas contabeis e critérios de apuracéao
3.1. Moeda funcional e de apresentacao das demonstracées contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e
apresentacao das demonstracoes financeiras.

3.2. Apuracao dos resultados

As receitas e as despesas sao apropriadas de acordo com o regime de
competéncia.

3.3. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem saldos em conta movimento, e se aplicavel, aplicacoes
financeiras com liquidez imediata e com risco insignificativo de mudanca
de seu valor de mercado e com prazos de vencimento inferior a 90 dias.

3.4. Aplicacdes interfinanceiras de liquidez

Sao operacoes de compra com compromisso de revenda com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da
operacao, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociacao da operacao. Por se tratar de operacdes de curto prazo, o
custo atualizado esta proximo ao seu valor de mercado.
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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.5.

Instrumentos financeiros

Instrumento financeiro é qualquer contrato que dé origem a um ativo
financeiro para a entidade e a um passivo financeiro ou instrumento
patrimonial para outra sociedade.

i.Classificacdo dos instrumentos financeiros Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos
na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento
inicial depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos
quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo fundo. Todos os
instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, em uma
das seguintes categorias:

e Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por
meio de resultado): o ativo financeiro deve ser mensurado ao valor
justo por meio de outros resultados abrangentes se ambas as
condicoes forem atendidas:

(a) o ativo financeiro for mantido dentro do modelo de negdcios cujo
objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

(b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em
aberto.

e Ativos financeiros mantidos até o vencimento: o ativo deve ser
mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes condicdes
forem atendidas:

(a) o ativo financeiro for mantido dentro de modelo de negdcios cujo
objetivo seja manter ativos financeiros com o fim de receber fluxos
de caixa contratuais; e
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SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 16.841.067/0001-99)

(Administrado pela SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
62.285.390/0001-40)

Notas explicativas da Administracao as demonstra¢des contabeis
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(b) os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas
especificadas, a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente,
pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em
aberto

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balanco patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

e Aplicacées financeiras representadas por titulos e valores
mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

e Aplicacées financeiras representadas por instrumentos de
patriménio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades,
tais como cotas de fundos de investimento, com natureza de
instrumento de patrimonio para o emissor.

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sao registrados
pelo valor de aquisicao e atualizados, pelos respectivos valores de cotas,
divulgados pelo respectivo Administrador.

As valorizacoes e as desvalorizacdes dos investimentos em cotas de fundo
de investimento foram registradas em “Resultado de aplicacdes em cotas
de fundos de investimento”.

Classificacao dos passivos financeiros para fins de mensura¢ao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros,
independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de
atividades de captacao de recursos realizados pelo fundo.

ii. Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas do valor justo

Mensurac¢ao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem deducao de
custos estimados de transacao que seriam eventualmente incorridos
quando de sua alienacao, exceto aqueles mensurados ao custo
amortizado, cujo valor nao possa ser apurado de forma suficiente.
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0 valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente
e com prudéncia em condicdes regulares de mercado. A referéncia mais
objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o
preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao exista valor de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por
eventual reducao do valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao
reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio de utilizacao de
taxa efetiva de juros.

Mensurac¢ao dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros sao mensurados ao custo amortizado,
adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A taxa efetiva de juros é a taxa de desconto que corresponde exatamente
ao valor inicial do instrumento financeiro em relacao a totalidade de seus
fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida (til
remanescente.

Reconhecimento de variacées de valor justo

Como regra geral, variacoes no valor contabil de ativos e passivos
financeiros para negociacao, sao reconhecidas na determinacao do
resultado, em suas respectivas contas de origem.

Sao operacoes de compra com compromisso de revenda com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da
operacao, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociacao da operacao.
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3.6.

3.7.

Ativos financeiros imobiliarios
a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios:

Observado o disposto nos pronunciamentos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC - 48, o Fundo classifica os seus
instrumentos financeiros como:

(i) A vencer, os quais sao mensurados pelo critério de custo
amortizado, através do seu valor de aquisicao, e acrescidos de
juros calculados com base na taxa interna de retorno dos
contratos, pelo critério pro rata temporis. A taxa interna de
retorno deve ser calculada com base no valor de aquisicao,
valor de vencimento e prazo de recebimento dos ativos;

(il)  Sem data de vencimento, os quais sao mensurados a valor justo
por meio do resultado, através de dados observaveis e passiveis
de verificacao; e

(i)  Vencidos, os quais sao mensurados a valor justo por meio de
resultado, com base expectativa de recebimento.

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos CRIs
com o objetivo de avaliar eventos que possam indicar deterioracao
ou perda de seu valor recuperavel, considerando fatores internos ou
externos, tais como niveis de inadimpléncia, bem como o cenario
economico anual e prospectivo. Quando estar evidéncias sao
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel,
é constituida provisao para ajuste ao valor recuperavel.

Nao foram identificados aspectos que indicassem a eventual
alteracao do fluxo de caixa dos CRIs, bem como do seu valor
recuperavel, ao final do exercicio de 2022 e 2021, que determinassem
a constituicao de provisao.

Lucro por cota
O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, € apurado

considerando-se o lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas
do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
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3.8.

3.9.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias.
Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados
por regime de competéncia e estao divididos em “circulantes” (com
vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com prazo de
vencimento superior a 365 dias).

Os valores contabeis dos ativos sao revisados a cada data de balanco para
avaliar se ha indicios de impairment que possam indicar a necessidade
de reconhecimento de provisao para perda por reducao ao valor
recuperavel do investimento.

Provisées de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracoes financeiras faz a segregacao
entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais
ou presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes de
eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel
e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacoes que se originem de
eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada
pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos futuros que nao
estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no
balanco quando, baseado na opinidao de assessores juridicos e da
administracao, for considerado provavel o risco de perda de uma acao
judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para
a liquidacao das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados
como perda possivel pelos assessores juridicos e pela Administracao
sao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota nao requerem divulgacao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela
ocorréncia ou nao de eventos além do controle do Fundo.
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4. Aplicagées interfinanceiras de liquidez

31/12/2022 31/12/2021

Posicao bancada - vencimento até 30 dias
Notas do Tesouro Nacional - NTN 378 615

Total 378 615

5. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira e suas respectivas faixas
de vencimento estao assim demonstrados:

Titulos publicos de renda fixa

31/12/2022 31/12/2021
Valor da Valor de Valor de Valor de Faixa de
Titulo curva mercado curva mercado Vencimento
Letras Financeiras do
Tesouro - LFT 300 300 5.753 5.753 Apds 1 Ano
Total de titulos até o
vencimento 300 300 5.753 5.753

As metodologias adotadas para definicao do valor de mercado visam a
atualizacao dos ativos, integrantes da carteira do Fundo por uma estimativa
mais préxima possivel dos valores efetivamente praticados no mercado
financeiro.

Os valores de emissao dos titulos Tesouro Selic (LFTs) foram atualizados pela
variacao da taxa SELIC média (da data de emissao até 31 de dezembro de 2022).
Os valores apurados foram descontados pela taxa de agio/desagio, para as
respectivas datas de vencimento dos papéis, apuradas no mercado secundario
e divulgadas pela ANBIMA.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Emissores 31/12/2022 31/12/2021
Pro Lotes Participacdes S.A. 7.151 7.722
Total 7.151 7.722

Corresponde a CRI emitido pela REIT Securitizadora que esta atualizado pela
variacao dos respectivos indexadores e possui vencimento final em 20 de
setembro de 2028, respectivamente.
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Seguem abaixo o resumo das caracteristicas dos CRIs do Fundo:

Data de
CRI Securitizadora Vencimento  Prazo Taxa Lastro
PRO REIT Securitizadora de recebiveis 20/09/2028 120 meses IGPM+10,50%a.a. (i)
LOTES imobiliarios S.A.
(i) CCls das 16% e 172 séries da 2® emissao, originadas dos créditos imobiliarios provenientes

de Contratos de venda dos empreendimentos denominados "Condominio Holiday Park
Land | (ltaborai/RJ)”, "Condominio Solaris Residencial Clube (Marica/RJ)”, "Riviera
Classic Resort Condominium (Aldeia/RJ)” e "Condominio Holiday Park Land I
(Itaborai/RJ)”, empreendimentos desenvolvidos pelas empresas SPE Riviera Francesa
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., SPE Itaborai 2 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. e SPE Marica 1 Empreendimentos Imobiliarios e SPE Marica 1 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo recebeu a titulo de
amortizacoes e pagamento de juros no montante de RS 1.650.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram auferidas receitas de RS
611 (RS 61 em 2021) referente a resultado positivo com titulos publicos de
renda fixa, RS 0 (RS 282 em 2021) referente a resultado positivo com cotas de
fundos de investimento e RS 1.079 (RS 6.533 em 2021) referente aos
rendimentos com CRIs (juros e atualizacoes monetarias apropriados).

6. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar operacoes com derivativos, exclusivamente para fins
de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, 20% (vinte
por cento) do valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 o Fundo nao realizou
nem contratou operacoes envolvendo instrumentos derivativos.

7. Gerenciamento de riscos

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais investidores do
Fundo devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas relacionados
aos Fundos de Investimento Imobiliario em geral e a este fundo de
investimentos em particular, bem como seus objetivos de investimento
proprios, sua situacao financeira ou suas necessidades em particular, e, analisar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Regulamento e no
Prospecto do Fundo.
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Os riscos citados abaixo, mas nao se limitando ao que aqui se encontra descrito,
podem afetar os resultados do Fundo, interferindo diretamente em seus ativos
ou em sua situacao financeira. Assim sendo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas. Sao Fatores de Risco deste
Fundo:

Riscos macroeconémicos gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou
indiretamente, as variacdbes e condicbes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condicoes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Considerando que a aquisicado das cotas consiste em um
investimento de longo prazo, voltado a obtencao de renda, pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao
capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua cota no mercado
secundario no curto prazo.

Risco institucional: A economia brasileira apresentou diversas alteracoes desde
a implementacao do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacao de
reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais,
politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de
uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da
economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o
seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se
os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integracao das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os
ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no
Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes economicos, e outras medidas que podem
provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdomica praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais.

Risco do bloqueio a negociacdo de cotas: As cotas ficarao bloqueadas para
negociacao na camara a qual estiverem registradas até o momento em que o
Fundo obtenha o registro de funcionamento previsto no Artigo 5° da Instrucao
CVM 472.
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Além disso, as cotas objeto de cada distribuicao publica somente serao
liberadas para negociacao no secundario, caso a oferta tenha sido realizada nos
termos da Instrucao CVM 476, em 90 (noventa) dias corridos apos sua subscricao
ou aquisicao pelo Cotista. Desta forma, caso o Cotista opte pelo
desinvestimento no Fundo antes do encerramento de cada uma das ofertas, nao
podera negociar suas cotas na BM&FBOVESPA.

Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas
que nao adquirirem cotas ao menos na mesma proporcao das cotas detidas no
Fundo incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo
diluida.

Risco de amortizacdo extraordinaria apds a aquisicdo dos Ativos Alvos: Caso
restem recursos no caixa do Fundo apos a realizacao de emissdes de cotas e
posterior aquisicao dos Ativos-Alvos, sera realizada amortizacao antecipada das
cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisoes e/ou
reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada pelo Cotista, uma vez que nao existe
a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma
rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Podera ocorrer situacao em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo
a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (a) que deliberacoes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (b) alteracao do
tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacao em cotas de um fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto
a realizacao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sao constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao no
mercado secundario. Sendo assim, em um dado periodo temporal, os fundos de
investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os cotistas ter dificuldade em realizar a negociacao de suas
cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de
um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacao em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso
em questdao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdao do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos resultados obtidos com a exploracao comercial,
locacdo, arrendamento ou alienacao dos Ativos Alvo. Adicionalmente, vale
ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvo. Desta forma, os recursos
captados pelo Fundo serdo aplicados conforme a legislacao em vigor, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplicacoes realizadas
no Fundo nao contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
sujeitando-se inclusive os cotistas a perda de capital investido no Fundo.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisicao dos Ativos Alvo, que integrardao o patrimonio do
Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, nao ha qualquer
indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que o
Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentracao da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo: Os recursos do Fundo
poderao vir a ser preponderantemente aplicados em CRIs, observado o disposto
na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um
fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Alvo, mas que nem sempre
tera, quando realiza uma nova emissdao, uma definicao exata de todos os Ativos
Alvo que serao adquiridos para investimento.

Riscos relativos ao CRIs: O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao
tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas
fisicas possuem isencao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos
de CRIs. Alteracoes futuras na legislacao tributaria poderdao eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores. Por forca da Lei 12.024
de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRIs
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos de imposto de renda.
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Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando tal isencao, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, ou ainda a
criacao de novos tributos aplicaveis aos CRIs poderao afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo esperada pelos cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadora: Os CRIs poderao vir a ser negociados com base no registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndao venha
a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRIs, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRIs, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRls.

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a
qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos
em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos.”

Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacao”. Ainda que a companhia securitizadora emissora dos
CRIs, institua regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que constituam o
lastro dos CRIs, por meio do termo de securitizacao, e tenha por propdsito
especifico a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevaleca
o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRIs, sobre o produto de realizacdao dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRIs, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser
que tais créditos imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRIs apo6s o pagamento das obrigacoes da companhia
securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na emissao de tais CRIs.

Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRIs: Para os
contratos que lastreiam a emissao dos CRIs em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRIs, bem como a rentabilidade
esperada do papel.
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Para os CRIs que possuam condicoes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRIs, a companhia securitizadora emissora
dos CRIs promovera o resgate antecipado dos CRIs, conforme a disponibilidade
de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRIs poderao
sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacao do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada),
bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma
taxa estabelecida como remuneracao do CRIs.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRIs, de honrar as
obrigacoes decorrentes dos CRIs depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRIs e da excussao das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios.

O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRIs ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos
CRIs, dos montantes devidos, conforme previsto nos termos de securitizacao,
depende do recebimento das quantias devidas em funcao do(s) contrato(s)
imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira
do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio
separado de honrar suas obrigacées no que tange ao pagamento dos CRIs pela
companhia securitizadora.

Riscos relativos a auséncia de novos investimentos em CRIs: Os cotistas estao
sujeitos ao risco decorrente da nao existéncia de oportunidades de
investimento para o Fundo, hipotese em que os recursos do Fundo
permanecerao aplicados em outros Ativos, nos termos previstos no
Regulamento.

Risco de desapropriacao: Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Alvo, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total,
de Ativos Alvo que comporao a carteira de investimentos do Fundo. Tal
desapropriacao pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a indenizacao paga ao
Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida do Fundo.
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Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacoes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada Assembleia Geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em
empreendimentos imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacoes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias que nao sejam rotineiras no investimento dos Ativos Alvo. Nao
obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais
despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das cotas do Fundo. O
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais
necessarias para a cobranca de haveres inadimplidos, acdes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
relacionadas a eventuais imoveis pertencentes ao patrimonio do Fundo, como
custos para reforma ou recuperacao do imovel.

Riscos tributarios: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da
criacao de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a
edicao da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria.

Riscos do prazo: Considerando que a aquisicao de cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das cotas em mercado secundario.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdomico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacao em vigor.
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Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte
dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco imobiliario: E o risco de desvalorizacdo de um ativo imobiliario em geral
ou de um imodvel em particular, ocasionado por, certos fatores incluindo, mas
nao se limitando a: (i) fatores macroeconomicos que afetem toda a economia;
(ii) mudancas de zoneamento ou regulatéria que impactem diretamente o local
do imovel, seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro e o preco do imével em um dado
momento do tempo) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do
imovel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioeconomicas que impactem exclusivamente a microrregiao como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca
piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracoes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imdvel; (v)
restricoes de infraestrutura ou de servicos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico entre outros; e (vi) a
desapropriacao do imdvel em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio
e/ou a apreciacao historica.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdomica e
decisoes judiciais, bem como a riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Emissdo, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas
(@) Emissao

A oferta puUblica das cotas da 1* emissao de cotas do Fundo foi realizada
com esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM n.° 476,
de forma que o investimento minimo realizado por qualquer Investidor
interessado em adquirir cotas do Fundo foi de RS 1.000 (um milhao de
reais).
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Eventuais novas emissoes de cotas deverao ser previamente aprovadas
pela Assembleia Geral de cotistas e ocorrerao sempre que:

(i) O Comité de Investimentos aprovar a aquisicao de novos Ativos e o
caixa a data de tal aprovacao, mais as disponibilidades de curto
prazo, nao forem suficientes para tal aquisicao;

(i) Quando o Gestor e a Consultora de Investimentos Imobiliarios
optarem em conjunto pelo aumento do patrimonio do Fundo através
da emissao de novas cotas para futuros negocios que possam vir a ser
realizados em um periodo maximo de 12 (doze) meses;

O montante minimo de cotas para uma nova emissao, subsequente a 12
emissao, que devera ser colocado junto aos potenciais cotistas, sera de
R$1.000 (um milhdao de reais), devendo a Assembleia Geral de cotistas
determinar o procedimento de cancelamento das cotas caso o Montante
Minimo nao seja atingido, assim como o critério para rateio dos recursos
captados

Os cotistas do Fundo terdao o direito de preferéncia na subscricao e
integralizacao das cotas das demais emissdes do Fundo. Todo o processo
de exercicio do direito de preferéncia da nova emissao das cotas sera
descrito no prospecto do Fundo, se necessario, e/ou no documento
equivalente da referida Emissao.

Caso a quantidade de cotas ofertada de cada nova emissao seja inferior a
quantidade demandada pelos cotistas do Fundo que exerceram o direito
de preferéncia, esses concorrerao em igualdade de condicdes entre si,
devendo a quantidade ofertada de cotas em questao ser dividida
igualmente entre os cotistas do Fundo que exerceram o direito de
preferéncia e, na hipotese de haver excesso de demanda, o Coordenador
Lider efetuara o rateio proporcional das cotas reservadas entre os cotistas.

A distribuicao primaria das cotas de cada Emissao do Fundo podera ser
publica, com esforcos restritos, privada, ou qualquer outra forma de
distribuicao permitida e regulamentada pela CVM, a critério do Gestor,
reservado o direito de preferéncia dos cotistas do Fundo.

0 prazo maximo para a subscricao da totalidade das cotas de cada emissao
€ de até 6 (seis) meses, a contar do inicio da distribuicao das cotas de
cada emissao, respeitadas eventuais prorrogacoes concedidas pela CVM, a
seu exclusivo critério.
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(b)

As cotas de cada emissao serao integralizadas, em moeda corrente
nacional, por transferéncia eletronica disponivel - TED ou por meio de
liquidacao financeira no ambito da CETIP, conforme o caso, ressalvadas e
respeitadas as caracteristicas da oferta de cada emissao, nao sendo
admitidas cotas fracionarias.

Por proposta do Gestor, o Fundo podera realizar novas emissoes de cotas,
mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de cotistas, observados
os quoruns de deliberacdes previstos neste Regulamento, inclusive com o
fim de adquirir novos Ativos Alvo, de acordo com a Politica de
Investimentos do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 nao houve
emissao de cotas no Fundo.

Resgate e amortizacao

As cotas poderao ser amortizadas pelo Administrador, desde que solicitado
em comunicado conjunto realizado pelo Gestor e pela Consultora de
Investimentos Imobiliarios, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada cota represente relativamente ao Patrimoénio Liquido, sempre que
houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos
integrantes do patrimonio do Fundo que gerem excesso de
disponibilidades e nao existam novos Ativos Alvo, que atendam a Politica
de Investimento do Fundo, a serem adquiridos nos préximos 180 (cento e
oitenta) dias corridos.

O pagamento das amortizagdes previstas neste artigo sera realizado pelo
Administrador, no minimo em 10 (dez) Dias Uteis, apés o comunicado
emitido pelo Gestor em conjunto com a Consultoria de Investimentos
Imobiliarios.

Sem prejuizo dos eventos previstos acima, caso restem recursos no caixa
do Fundo que nao vierem a ser alocados nos 180 (cento e oitenta) dias
corridos apds a realizacdo de emissdes de cotas, sera realizada
amortizacao antecipada das cotas no montante de tal saldo de caixa,
resguardadas eventuais provisoes e/ou reservas preestabelecidas no
Regulamento do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 houve amortizacoes de
cotas no montante de RS 5.387 (RS 24.028 em 2021).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 nao houve
resgate de cotas.
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9.

Evolucdo do valor da cota e rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o patriménio liquido do Fundo
€@ composto por 26.291 cotas integralizadas (26.291 em 2021), ao valor
patrimonial de RS 283,306932 cada (RS 483,457285 em 2021), totalizando RS
7.449 (RS 12.711 em 2021).

a)

b)

Cotas de investimentos integralizadas

As cotas que compdem a emissao inicial do Fundo foram distribuidas
mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM n°
476 de 2009 durante o periodo de 10 de outubro de 2012 a 10 de marco de
2014 com subscricao e integralizacdao de 24.000 cotas totalizando RS
24.000.

Em Assembleia Geral de Cotistas de 25 de fevereiro de 2014 foi aprovada a
segunda emissao de cotas do Fundo no montante minimo de R$1.000 e
maximo de R$350.000 com preco de emissao do valor da cota do dia anterior
ao da abertura da oferta.

Em Assembleia Geral de Cotistas de 24 de fevereiro de 2015 foi rerratificada
a segunda emissao de cotas passando a ter montante minimo de R$1.000 e
maximo de RS 1.000.000. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015
houve subscricao e integralizacao de 2.291 cotas totalizando R$2.500.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, ndao houve
subscricao e integralizacao de cotas.

Patrimoénio liquido médio e rentabilidade acumulada no exercicio

Data PL Liquido Valor da Cota Valor da Cota Rentabilidade
Médio (R$ mil) (RS) Teobrica (*) Teorica (%) (*)

31/12/2021 26.230 483,457285 1.422,133390 -
31/12/2022 12.488 283,306932 1.436,100957 0,98

(*) valor da cota e rentabilidade auferida desconsiderando os efeitos das
amortizacoes ocorridas no exercicio
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10. Taxas de administracdo, performance e colocacao de cotas
Taxa de Administracao

Pela prestacao dos servicos de administracao do Fundo, o Administrador, e os
demais prestadores de servicos de administracao do Fundo, na proporcao
pactuada entre eles, fazem jus a uma taxa de administracao equivalente a
1,36% (um inteiro e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, provisionada
diariamente, com base no Patrimonio Liquido do dia til imediatamente
anterior, e paga de forma mensal até o 10° (décimo) dia Gtil de cada més
subsequente ao més findo, obedecidos os seguintes critérios:

Independentemente do tamanho do Patriménio do Fundo, o calculo da Taxa de
Administracao devera observar os seguintes valores mensais minimos:

a) até o sexto més: R$12 (doze mil reais);

b) do sétimo més até o décimo segundo més: R$18 (dezoito mil reais);

c) a partir do décimo segundo més: R$21,5 (vinte e um mil e quinhentos
reais), corrigidos anualmente pela variacao do IGP-M (Indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas
(FGV), e com base nos dias Uteis do més corrente (minimo mensal/dias
uteis do més).

A Taxa de Administracao € paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacao de Cotas.

A remuneracao prevista nao inclui os custos de responsabilidade direta do
Fundo, conforme descritos no artigo 47 do seu Regulamento.

A Taxa de Administracdo serdo acrescidos todos os impostos sobre ela
incidentes, a época de seu efetivo pagamento, de acordo com o previsto nos
normativos pertinentes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foi apropriado a importancia de
RS 153 (RS 127 em 2021) a titulo de taxa de administracao.

Taxa de performance

O Gestor recebera, além de parcela da Taxa de Administracdao, uma
remuneracao de performance, de 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
capital integralizado ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo,
inclusive a Taxa de Administracao, que exceder a variacao do IPCA/IBGE
acrescido da taxa de 7,5% (sete e meio por cento) ao ano, que sera paga
diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada e
provisionada por dia util, sendo paga semestralmente.
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11.

12.

O valor devido como Taxa de Performance sera pago semestralmente, até o 10°
(décimo) dia util do més de janeiro e até o 10° (décimo) dia util do més de julho
de cada ano, ou no resgate de cotas, o que ocorrer primeiro.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 nao houve despesa a titulo de
taxa de performance.

Comissao de colocacéao de cotas

Sempre que a emissao de cotas vier a ser distribuida através de uma oferta de
esforcos restritos no ambito da Instrucao CVM n° 476, e exclusivamente neste
tipo de emissao, sera devido pelo Fundo ao Gestor e a Consultoria, em partes
iguais, um valor correspondente a 3,00% (trés por cento) do valor das emissoes
de cotas do Fundo que vierem a ser subscritas e integralizadas, a titulo de
remuneracao pela estruturacao, sendo certo que o pagamento deste valor
ocorrera até o 5° dia til apds a respectiva integralizacao do capital subscrito.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 ndo ocorreram
pagamentos referentes a esta comissao.

Servicos de custodia e tesouraria

O servico de tesouraria do Fundo é prestado pela propria Administradora e o
servico de escrituracao/custddia de cotas € prestado pela Caixa Economica
Federal.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foi apropriada a importancia de
RS 129 (RS 122 em 2021) a taxa de custodia.

Taxas de administracao, performance e coloca¢ao de cotas

Os encargos debitados do Fundo estao abaixo discriminados:

0 0

Encargos 31/12/2022 % do PL 31/12/2021 % do PL

médio médio
Taxa de administracao (153) (1,23) (127) (0,48)
Taxa de gestao (58) (0,46) (190) (0,72)
Taxa de custodia (129) (1,03) (122) (0,47)
Despesas de consultoria (96) (0,77) (116) (0,44)
Qutras despesas (62) (0,32) (40) (0,15)
Total: (498) (3,99) (595) (2,27)
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13.

14.

Transacdes com partes relacionadas

As operacoes do Fundo sao feitas substancialmente por intermédio da
SINGULARE Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A (Administradora do
Fundo). A conta corrente do Fundo é mantida junto a SINGULARE Corretora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. As operacoes de Compra e Venda Definitivas
de Titulos PUblicos Federais Realizadas com Partes Relacionadas.

As transacoes com partes relacionadas foram efetuadas em condices de
mercado, no tocante a encargos e prazos, e sao compostas por:

31/12/2022 31/12/2021
Ativo/Passivo Resultado Ativo/Passivo Resultado

Disponibilidades 4 - 4 -
Aplicacoes em interfinanceiras de 378 37 615 5
liquidez

Taxa de administracao (14) (153) (12) (127)
Taxa de gestao (8) (58) (47) (190)
Taxa de performance 9) - 9) -
Taxa de custodia (11) (129) (10) (122)

Legislacdo tributaria

A Lei 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos
de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

De acordo com o item lll, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, nao havera incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
Pessoa Fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O Cotista pessoa-fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

ii) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

iii) As cotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de
valores.
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15.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens “i” e
“ii”; ja quanto ao item “iii”, o Administrador mantera as cotas registradas para
negociacao secundaria Unica e exclusivamente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencao das pessoas
fisicas a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra
geral de incidéncia da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Nos termos do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela
Lei n®9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacao ou
resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao
pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacao de cotas.

Distribuicdo dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, que sera distribuido, consubstanciado em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O resultado do Fundo sera apurado segundo o regime de caixa com base em
balanco trimestral encerrado em 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro e
31 de dezembro de cada ano. O resultado positivo da Disponibilidade de Caixa,
se houver, sera distribuido trimestralmente aos cotistas, nos meses de janeiro,
abril, julho e outubro, sempre até o 10° (décimo) dia util do més subsequente
ao do més de apuracado. Os resultados do trimestre em apuracao levam em
conta os rendimentos auferidos pelo Fundo até o Gltimo dia util do referido
periodo.

Farao jus aos resultados do Fundo os titulares de cotas do Fundo no fechamento
do ultimo dia de cada trimestre, de acordo com as contas de deposito mantidas
pela Instituicao Custodiante.

Os resultados a serem distribuidos aos cotistas do Fundo poderado ter outra
destinacao dada pela Assembleia Geral de cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.
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16.

17.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo distribuiu rendimentos
aos seus cotistas no montante de RS 1.104 (RS 2.198 em 2021), conforme
abaixo:

2022 2021

Lucro Liquido apurado no exercicio segundo o regime de competéncia 1.229 6.286
(-) Receitas por competéncia a ainda nao transitadas pelo caixa do Fll (965) (4.947)
(+) Despesas por competéncia a ainda nao transitadas pelo caixa do Fll 9 702
(=) Lucro liquido ajustado para base para calculo da distribuicao 273 2.029
Base para distribuicao de rendimentos 273 2.029
Rendimentos distribuidos 259 1.928
Percentual distribuido 95% 95%
Distribuicao exercicios anteriores 245 270
Distribuicao extraordinario (i) 600 -
Rendimentos pagos 1.104 2.198

Rendimentos pagos do exercicio 786 1.928

Rendimentos pagos do exercicio anterior 245 270
A pagar 73 -

(i) Em 20 de dezembro de 2022 ocorreu uma distribuicao extraordinaria, dos
recursos que estavam alocados no caixa, uma vez que a administracao
nao tinha perspectiva de aquisicdo de novos ativos no momento,
conforme aprovacao descrita na nota 19.

A distribuicdo de resultados realizada em 2022 conferiu aos cotistas o
pagamento de 89,83% dos resultados do Fundo (35,03% em 2021), apurados pelo
regime de caixa.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra a administracao do fundo.

Politica de divulgacao das informacées

O Administrador deve prestar as seguintes informacodes periddicas sobre o
Fundo:

i)  Mensalmente, até 15 (quinze) dias corridos apds o encerramento do més:

. O valor do patrimonio do Fundo, o valor patrimonial das cotas e a
rentabilidade auferida no periodo.
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iiil)

AN

O valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos bens e
direitos integrantes de seu patrimonio.

Até 60 (sessenta) dias corridos apos o encerramento de cada semestre, a
relacao das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos
direitos dos cotistas ou desses contra o Administrador, indicando a data
de inicio e a da solucao final, se houver.

Até 60 (sessenta) dias corridos apdés o encerramento de do primeiro
semestre, o balancete semestral e o relatorio do Administrador, elaborado
de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucao CVM 472, o qual
devera conter, no minimo:

Descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacao
a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

Programa de investimentos para o semestre seguinte;

Informacdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

A conjuntura economica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

As perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacao ou desvalorizacao apurado no periodo, com
base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacao usualmente praticados para
avaliacao dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, critérios estes que
deverao estar devidamente indicados no relatoério. O valor de mercado dos
bens e direitos integrantes do Fundo sera estimado com base em relatorios
a serem disponibilizados pelo Gestor e pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios, nos termos do Artigo 14 e Artigo 15 do Regulamento;

Relacao das obrigacdes contraidas no periodo;

A rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

O valor patrimonial da cota, por ocasidao dos balancos, nos ultimos 4
(quatro) semestres calendario;

A relacao dos encargos debitados do Fundo em cada um dos 2 (dois)
ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relacdao ao
Patrimonio Liquido médio semestral em cada exercicio.
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iv)

vi)

vii)

viii)

Anualmente, até 90 (noventa) dias corridos apds o encerramento do
exercicio: (a) as demonstracoes financeiras; (b) o relatério do
Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da
Instrucao CVM 472 e no item iii anterior; e (c) o parecer do Auditor
Independente.

Até 8 (oito) dias corridos apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Ordinaria.

Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias corridos apds a data
de sua realizacao, resumo das decisées tomadas pela Assembleia Geral.
Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos a partir do encerramento do semestre, o extrato da conta de
deposito acompanhado do valor do patrimoénio do Fundo no inicio e no fim
do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do
periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso.
Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano,
informacodes sobre a quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo
valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracao
de imposto de renda.

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo ou as suas operacoes, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores, o acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisoes de adquirir ou alienar cotas do Fundo. A aquisicao
e a alienacao de Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, ndo serao
consideradas de qualquer forma fato relevante, dado que este é o proprio
objeto do Fundo.

A publicacao de informacdes deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores e permanecer disponivel aos cotistas em sua sede.

As informacbes referidas nos itens vi, vii e viii serdao enviadas pelo
Administrador aos cotistas via correio eletronico.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e
atualizada.

Os documentos ou informacdes referidas acima estarao disponiveis nos
enderecos fisicos e eletronicos do Administrador, em sua sede, conforme
indicado no Capitulo II do regulamento do Fundo, e no website:
www.singulare.com.br, respectivamente.
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18.

19.

O Administrador devera, ainda: (i) disponibilizar aos cotistas, nos enderecos
previstos no item anterior; (ii) enviar a B3, onde as cotas do Fundo serao
admitidas a negociacado; e (iii) enviar a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
simultaneamente, as seguintes informacoes:

» Edital de convocacao e outros documentos relativos as Assembleias Gerais,
no mesmo dia de sua convocacgao;

» Até 8 (oito) dias corridos apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de
cotistas;

* Prospecto, material publicitario e anuncios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicio de cotas, nos prazos estabelecidos na
Instrucao CVM 400;

= Fatos relevantes.

Prestacdo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdao n° 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios,
registre-se que a Administradora, no periodo, nao contratou nem teve servicos
prestados pela BDO RCS Auditores Independentes S.S. relacionados aos fundos
de investimento por ele administrados que nao aos servicos de auditoria externa
em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa
referentes a estes fundos.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, qual seja o
auditor nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcoes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Deliberacées em assembleia

Em Consulta Formal de Assembleia Geral Ordinaria, realizada em 1° de julho de
2022, foi deliberado o seguinte assunto:

a) A Administradora realizou o procedimento de Consulta Formal aos Cotistas,
para se manifestarem a respeito das demonstracdes financeiras do Fundo,
referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021. Dado o
nao recebimento pelo Administradora de qualquer manifestacao dos
cotistas, as demonstracdes financeiras do Fundo relativas ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2021, foram consideradas
aprovadas pela Administradora.
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20.

Em Consulta Formal de Assembleia Geral Ordinaria, realizada em 14 de
dezembro de 2022, foram deliberados os seguintes assuntos:

a) Aprovacao da distribuicao extraordinaria de rendimentos no valor de RS 600
(seiscentos mil reais);

b) Aprovacdao da amortizacdo do valor de RS 4.500 (quatro milhdes e
quinhentos mil reais) permanecendo a quantidade de cotas inalterada;

Em Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento, emitido em 21 de
dezembro de 2022, foi deliberado o seguinte assunto:

a) Alteracao da redacao da qualificacao do prestador de servicos de gestao do
Fundo, disposta no Paragrafo 3° do Artigo 1°, bem como no Artigo 15 do
Regulamento do Fundo, com o objetivo de substituir o prestador de servigos
de gestao da carteira, da SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o no 62.285.390/0001-40, para a
SINGULARE ADMINISTRACAO FIDUCIARIA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 40.888.143/00001-04, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, Jardim
Paulistano, instituicao devidamente autorizada e habilitada pela CVM para
o exercicio profissional de administracao de carteira e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratorio n® 19.412, de 22 de dezembro de 2021;

Mediante o exposto, a deliberacdo em questao sera refletida em todo o
Regulamento do Fundo.

Outros assuntos
Efeito do coronavirus nas demonstracées contabeis

Em observancia ao Oficio-Circular/CVM/SNC/SEP/n.° 02/2020, informamos que
a administracao vem acompanhando atentamente os impactos do Coronavirus
nos mercados de capitais mundiais e brasileiros.

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacao
em rapida evolucao, impactou adversamente as atividades economicas globais.
O rapido desenvolvimento e fluidez dessa situacao impedem qualquer previsao
como seu impacto final.
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O avanco nas campanhas de vacinacao ocorrido na maioria dos paises permitiu
um maior controle da pandemia e a flexibilizacao das medidas mais restritivas.
Nao obstante, este evento ainda pode ter um impacto adverso continuo nas
condicdes econdomicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleracao economica global, podendo trazer reflexos na precificacao da
carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada ao mercado. A
Administradora e a Gestora nao vislumbram riscos a continuidade operacional
do Fundo, tampouco impactos as estimativas e julgamentos contabeis nas
demonstracoes contabeis do Fundo em 31 de dezembro de 2022, como
resultado deste evento. Todavia, seguem atentas e diligentes a toda e qualquer
informacao ou evento relacionado ao coronavirus, de forma a refleti-los e/ou
divulga-los nas demonstracoes contabeis.

Novo marco Regulatério dos Fundos CVM 175/22, em 23 de dezembro de
2022

A Resolucao CVM 175/22 traz modernizacao e inovacao ao ambiente regulatorio
dos fundos de investimento no Brasil, com uma técnica normativa até entao
inédita.

Seguindo uma metodologia inovadora, em que foi adotada normas gerais
aplicaveis a todos os fundos de investimento, que regularao as diferentes
categorias de fundos de investimento.

Neste primeiro momento, a regra esta sendo complementada pelas categorias
dos FIFs - Fundos de Investimento Financeiro e dos FIDCs - Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios, com a conveniéncia e a flexibilidade de
poder ser posteriormente complementada por outras categorias de fundos.

Até outubro de 2023, quando a Resolucao CVM 175/22 entrara em vigor, sera
incluso os Anexos Normativos referentes aos Flls - Fundos de Investimento
Imobiliario, dos Fundos de Investimento Previdenciario, ETFs - Fundos de
Investimentos Negociados em Bolsa, Fundos Mutuos de Privatizacao-FGTS,
Fundos de Financiamento da Industria Cinematografica Nacional, Fundo de
Aposentadoria Programada Individual, FMAI - Fundos Mutuos de Acoes
Incentivadas , Fundos de Investimento Cultural e Artistico, FIDC-FIPS e Fundos
Previdenciarios.

Desta maneira, a Resolucao CVM 175/22 podera ser atualizada, sempre que
necessario, por meio de anexos que se sucederdao, mantendo-se ao longo do
tempo um arcabouco Unico e objetivo.
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21.

Os fundos de investimento que estejam em funcionamento na data de inicio da
vigéncia da norma devem adaptar-se integralmente as disposicoes desta
Resolucao até 31 de dezembro de 2024, com excecao dos fundos de
investimento em direitos creditorios - FIDC, que devem adaptar-se até 31 de
dezembro de 2023.

Eventos subsequentes

Até a data de autorizacao para emissao dessas demonstracoes contabeis, nao
ocorreram quaisquer eventos que pudessem alterar de forma significativa a
situacao patrimonial, economica e financeira nas demonstracoes contabeis
apresentadas.

Robson Roble Daniel Doll Lemos
Contador CRC-15P250.475/0-0 Diretor responsavel
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REF.: CONSULTA FORMAL - SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 16.841.067/0001-99 (“Fundo”).

Prezados Senhores,

A SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (‘Administrador”),
na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1355, 5°
andar, CEP 01452-919, na qualidade de administrador do SINGULARE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n © 16.841.067/0001-99 (“Singulare” e
‘Fundo”, respectivamente), vem, pela presente, nos termos do o Artigo 21 da Instrucdo CVM 472,
de 31 de outubro de 2008 convocar todos os Cotistas a responderem a presente Consulta Formal,

que tem por objetivo deliberar sobre:

a) Aprovar destituicdo da REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 08.604.329/0001-73 (“Consultora de Investimentos Imobiliarios”),

habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n®. 9.888, para prestar os servigcos

de consultoria de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n° 43, de
05/03/1985, na qualidade de Consultoria de Investimentos Imobiliarios e refletir a
deliberagdo em todo o Regulamento;

b) Autorizar a Administradora a realizar todo e qualquer ato relacionado a deliberacao
acima; e

c) Aprovar a consolidagao do Regulamento na forma do Anexo I.

Em oportuno: todas as menc¢des decorrentes de qualquer legislacao revogada foram suprimidas

ou substituidas.

Para o bom andamento desta consulta formal e melhor compreenséo dos cotistas, em anexo segue
Regulamento marcado.

INSTRUGOES PARA PARTICIPAGAO DA CONSULTA FORMAL

O Cotista devera apresentar manifestacao de voto, conforme modelo constante no Anexo Il a esta

Consulta, até as 18:00 horas do dia 26 de abril de 2023, por meio de (i) correspondéncia

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = S&o Paulo/SP = 01452-919 | Tel.: (565 11) 2827-3500 | Ouvidoria:

ouvidoria@singulare.com.br | www.singulare.com.br .
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eletrénica para os seguintes enderecos: fi.,adm@singulare.com.br, com copia para

juridico@singulare.com.br, e (ii) mediante correspondéncia eletrénica enviada para a sede do
Administrador no endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355 — 5° andar, CEP: 01452-919,

Jardim Paulistano, S3o Paulo — SP.

O Cotista podera ser representado por procurador legalmente constituido ha menos de 1 (um)
ano, devidamente munido do instrumento de procuragao, com firma reconhecida. Dessa forma, o
Cotista ou procurador deve enviar, juntamente com a manifestacdo de voto, a copia da

procurac¢ao, bem como cépia do RG ou documento equivalente do procurador com foto.

O Termo de Apuragado dos votos sera divulgado até o dia 27 de abril de 2023 no endereco
eletrénico da CVM e B3 no link: http://sistemas.cvm.gov.br/?fundosreg, e no site do Administrador

por meio do link https://fundos.singulare.com.br/.

Atenciosamente,
S3ao Paulo, 11 de abril de 2023.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andares = S0 Paulo/SP = 01452-919 | Tel.: (55 11) 2827-3500 | Ouvidoria:
ouvidoria@singulare.com.br | www.singulare.com.br

D4Sign 5eb11d6f-9c8c-443a-82aa-d98da57fa39d - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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REGULAMENTO DO
SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - O FUNDO

Artigo 1° - O SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, doravante designado
(“Fundo”), é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei_8.668"), pela Instrucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008 ("Instrucdo CVM 472"),

e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1° - o Fundo tera prazo de duracao até 30/11/2028

Paragrafo 2° - O patrimdnio do Fundo sera formado por uma unica classe de Cotas.

Paragrafo 3° - Os termos iniciados com mailscula, no singular ou no plural, no corpo deste

Regulamento terdo os significados que lhes sdo aqui atribuidos no quadro de definicdes abaixo:

“Administrador”: SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1355, 3° andar, CEP 01452-919,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 62.285.390/0001-40.

“‘Assembleia Geral de Cotistas”: E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo XX

deste Regulamento.
“Ativos Alvo”: Quando mencionados em conjunto, os CRI, LCI, LH, cotas de
FIl e demais valores mobiliarios, de acordo com a Politica de

Investimentos do Fundo.

“Ativos Financeiros”: Quando mencionados em conjunto: (i) cotas de fundos de

investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa com
classificacdo de baixo risco de crédito, em escala nacional,

conforme o nivel minimo definido pelas principais agéncias de
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“Ativos”:

“Auditor Independente”:

“B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo”:

“Comité de Investimentos”:

“Consultora de Investimentos

Imobiliarios”:

“Contrato de Consultoria

Imobiliaria”:

classificacdo de risco em operacdo no territdério nacional,
inclusive administrados e/ou geridos pela Instituicdo
Administradora ou pelo Gestor ou empresas a estes ligadas; e
(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegcao
patrimonial, cuja exposi¢gdo seja sempre, no maximo, 20%

(vinte por cento) do valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Ativos Alvo, Ativos Financeiros e demais modalidades de
investimento em empreendimentos imobiliarios conforme o
definido no art. 45 da Instrucgdo CVM n° 472/08 com as
modificagdes introduzidas pela Instrugdo CVM n° 478/09,
vedado o investimento em quaisquer direitos reais sobre bens

imoveis, na forma do inciso |, do artigo 45, da ICVM 472.

Sera contratado pelo Administrador apdés a aprovagao do
Gestor, através de cotagao de 3 (trés) empresas de auditoria
independente. As contratacbes se dardo pelo periodo de 5
(cinco) anos, sendo necessario o rodizio dos auditores, nos

termos da Instru¢ado CVM n° 509.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e

Futuros.

Comité de Investimentos a ser constituido nos termos deste
Regulamento, responsavel pela apreciacdo e aprovacao de

investimentos em empreendimentos imobiliarios.

Sociedade voltada a prestagao de consultoria de investimentos

imobiliarios.

Contrato a ser firmado entre o Fundo e a Consultora de
Investimentos Imobiliarios de forma a estabelecer os termos e
condi¢cdes da prestacido de servigos de consultoria imobiliaria

ao Fundo.
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“Contrato de Distribuicdo”:

“Contrato de Gestao”:

“Coordenador Lider”:

“Cotas”

“Cotistas”:

“‘CRI™

‘CVM™:

“Data de Emissao”:
“Dia Util”:

“Disponibilidade de Caixa”:

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Coordenador Lider
de forma a estabelecer os termos e condi¢cbes da prestacao de

servigcos de coordenacao e colocagao das Cotas do Fundo.

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Gestor de forma a
estabelecer os termos e condi¢cbes da prestacdo de servigos

de gestéo de carteira ao Fundo.

Instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade de
coordenador lider das ofertas de cotas do Fundo, que para
tanto recebera a remuneragao prevista em seu contrato de
distribuicdo, sendo contratada pelo Fundo todas as vezes que
forem aprovadas novas emissbes. O Coordenador Lider da 12
Emisséao de Cotas do Fundo sera devidamente informado aos
Cotistas, no instrumento de constituicdo do Fundo e no Boletim

de Subscrigao.

Todas as cotas de emissao do Fundo.

Titulares das Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos
da Lei n° 9514, de 17 de agosto de 1997, e demais

dispositivos legais e regulamentares aplicaveis.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Qualquer data em que o Fundo realize uma emissao de Cotas.
Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado de
ambito nacional ou ainda dias em que, por qualquer motivo,
nacionalmente ndo houver expediente bancario ou nao

funcionar o mercado financeiro.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 30, Paragrafo

1° deste Regulamento.
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“Emissoes”:

“Encargos do Fundo’:

“Fundo”:

“Gestor”:

“indice De

Performance/Benchmark”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrucdo CVM 400”:

“Instrucdo CVM 555

Eventuais emissdes de Cotas do Fundo, a serem realizadas

nos termos deste Regulamento.

Sao os custos e despesas descritos no Artigo 47 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serdo
debitados, pelo Administrador, do Patriménio Liquido do

Fundo.
SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

SINGULARE ADMINISTRAGAO FIDUCIARIA LTDA., inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 40.888.143/00001-04, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano,
instituicdo devidamente autorizada e habilitada pela CVM para
o exercicio profissional de administragdo de carteira e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 19.412, de 22 de
dezembro de 2021.

Significa o equivalente a 7,50% (sete e meio por cento) ao ano
mais a variagdo acumulada no periodo apurado do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA calculado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1355, 5° andar, CEP 01452-919,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.285.390/0001-40.

Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

Instru¢ao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.
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“Instrucdo CVM 555”

“Investidores”:

“Investidor Profissional”

“Lei n° 8.245";

“Lei n° 8.668":

“Lein®9.779™

“Montante Minimo de

Constituicéo:”

“Patrimoénio Liquido”:

Instrugao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

Pessoas fisicas e juridicas, fundos de investimento, clubes de
investimento, carteiras administradas, fundos de penséao,
entidades administradoras de recursos de terceiros registrados
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central, condominios destinados a aplicagcdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao e
investidores residentes no exterior que invistam no Brasil
segundo as normas da Resoluggo CMN n.° 2.689 e da
Instrugédo CVM n.° 325.

Cotistas que ingressarem no Fundo: (i) apds a data de inicio
de vigéncia da Instrucdo CVM 555, classificados como
investidores profissionais, conforme definigdo constante da
legislacao vigente; e (ii) antes da data de inicio de vigéncia da
Instrucdo CVM 555, com base no artigo 110-B da Instrugao
CVM 409, conforme dispde o artigo 152 da Instrugdgo CVM
555, desde que tais Cotistas realizem um investimento minimo
individual de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) em Cotas

do Fundo.

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Montante minimo de Cotas subscritas da 12 Emissao de Cotas
do Fundo necessario para a constituicdo e funcionamento do

Fundo, equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

O patriménio liquido do Fundo calculado para fins contabeis de
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“Politica de Investimentos”:

“Prospecto”™

“‘Regulamento”:

“Representante dos Cotistas”:

“Reserva de Contingéncia”:

“Taxa de Administracao”:

“Taxa de Performance”:

acordo com o Artigo 48.

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a

realizagdo de seus investimentos.

Prospecto de Distribuicdo Primaria de Emissdo de Cotas do

Fundo.

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do

Fundo.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 42 deste

Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 30, Paragrafo

3° deste Regulamento.

Sociedades de Propésito Especifico, cujo proposito se
enquadra dentre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, observados os demais requisitos
previstos neste Regulamento, inclusive em relacdo ao objeto

de realizagdo de investimentos do Fundo.

Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8° deste

Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 5° do Artigo

8° deste Regulamento.

CAPITULO Il - OBJETO

Artigo 2° - O Fundo tem por objetivo obter retornos superiores ao indice de Performance, por meio

da realizagcdo de investimentos em empreendimentos imobiliarios, por meio da destinacdo de

parcela preponderante de seu Patrimdnio Liquido na aquisi¢cao de: (i) CRIs, observando a Politica de

Investimento descrita neste Regulamento; (ii) participacéo direta em SPEs; e (iii) demais ativos com

lastro em empreendimentos imobiliarios e direitos a estes inerentes ou relacionados e demais
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valores mobiliarios, de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo, tudo conforme o Capitulo
XlI deste Regulamento. A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que nao esteja aplicada em Ativos
Alvo podera, ainda, vir a ser investida em Ativos Financeiros, sempre visando proporcionar aos
Cotistas do Fundo uma distribuicdo de resultados constante e o aumento do valor patrimonial de

suas Cotas.

Paragrafo 1° - Os investimentos nos Ativos Alvo deverdao observar a Politica de Investimento do

Fundo, conforme definido no Artigo 16 deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Respeitado o quanto previsto neste Regulamento, as aquisigbes de Ativos Alvo, ou
de quaisquer direitos reais a eles relacionados, poderdo ser realizadas com recursos ja existentes

no Fundo ou mediante a realizagdo de novas Emissdes de Cotas.

Artigo 3° - O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipbtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, do Comité de Investimentos ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, nem contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor

Imobiliario ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO Ill - PUBLICO ALVO

Artigo 4° - As Cotas de emissdo do Fundo s&o destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, residentes no Brasil ou no exterior, bem como quaisquer outros investidores, desde

que estejam dispostos a correr 0s riscos inerentes ao mercado imobiliario.

Paragrafo 1°: Conforme artigo 152 da Instrucao CVM 555, tendo em vista que durante a vigéncia da
Instrucdo CVM 409, o Fundo era destinado exclusivamente a investidores qualificados com
aplicagdo minima por investidor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), nos termos do artigo 110-
B da Instrugdo CVM 409, o Fundo pode adaptar-se as regras aplicaveis a categoria de Investidor
Profissional da Instrucdo CVM 555, sendo permitida a permanéncia e a realizacdo de aplicagdes
adicionais por Cotistas que tenham ingressado no Fundo até a data de inicio de vigéncia da
Instrucdo CVM 555, sempre em concordancia com os critérios de admissdo e permanéncia

anteriormente vigentes.
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Paragrafo 2°: Os Investidores que ingressarem no Fundo como Cotistas apds a data de inicio de
vigéncia da Instrucdo CVM 555 deverao estar enquadrados na categoria de Investidor Profissional,

conforme regulamentacéao da CVM.

CAPITULO IV - ADMINISTRACAO

Artigo 5° - O Fundo é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5° andar, CEP 01452-919, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 62.285.390/0001-40 (“Administrador”).

Paragrafo 1° - Os servicos de administragdo do Fundo serdo realizados pelo Administrador e a
gestao da carteira sera realizada pelo Gestor, sendo que o Gestor sera auxiliado pela Consultora de
Investimentos Imobiliarios na funcéo de identificar e recomendar os Ativos Alvo com potencial para

serem objeto de investimento pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuicdes, o Administrador podera contratar outros
prestadores de servico em nome do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472, sendo certo que a
remuneracao destes terceiros contratados, quando nao estiverem autorizadas pela Instrugcdo CVM

472 e expressamente previstas como Encargos do Fundo, sera deduzida da Taxa de Administracao.

Paragrafo 3° - Observadas as limitacbes impostas por este Regulamento e demais disposi¢coes
aplicaveis, o Administrador tem poderes para administrar o Fundo e gerir o seu patriménio, devendo,
em conjunto com o Gestor e com a Consultora de Investimentos Imobiliarios, realizar todas as
operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo e, conforme orientagao
do Gestor e das deliberacbes do Comité de Investimentos, exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos que integram, ou que venham a integrar o patriménio do Fundo,
inclusive o de agoes, recursos e excecgdes, bem como abrir e movimentar contas bancarias, adquirir
e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens imobiliarios pertencentes ao Fundo, solicitar a admissao das
cotas do Fundo a negociacdo em mercado organizado, devendo ainda, transigir, representar o

Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os demais atos necessarios a administragao do Fundo.

Paragrafo 4° - O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado

que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios

10
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negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios,

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 5° - O Administrador transferira ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em decorréncia de sua condicao.

Artigo 6° - O Administrador sera o proprietario fiduciario dos imoveis ou direitos a eles relacionados
que venham a integrar o patriménio do Fundo, administrando e dispondo dos bens e direitos na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as

determinacgbes das Assembleias Gerais de Cotistas.

Paragrafo Unico - Diante do previsto neste Artigo, o Administrador devera providenciar a
averbacgao, junto ao Cartério de Registro de Imodveis onde estiver matriculado cada imoével, das

restricdes dispostas no artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar que tais ativos:

i) N&o integram o ativo do Administrador.
ii) Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador.
iii)) Nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial.
iv) Nao podem ser dados em garantia de débito de operagcdo do Administrador.

V) Nao sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser.
vi) Nao podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.
CAPITULO V - OBRIGAGOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
Artigo 7° - Constituem obriga¢cdes do Administrador do Fundo:

i) Exercer as atividades de tesouraria, administracdo e controladoria dos titulos e

valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

11
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ii) Conforme orientacdo do Gestor e a recomendacao da Consultora de Investimentos

Imobiliarios, adquirir os ativos, bens e direitos que comporao o patrimdnio do Fundo.

iii)) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas.

b)  Os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas.

c) A documentagao relativa aos ativos e as operagdes do Fundo.

d) Os registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do Fundo.

e) Os arquivos dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
Representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados, seja

para prover o Fundo, seja para o Administrador contratar servigos facultativos.

iv) Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, sem prejuizo
do apoio que devera ser dado pelo Gestor para o fiel cumprimento destas obrigagdes.
Em decorréncia desta previsdao, o Administrador devera exercer, ou diligenciar para
que sejam exercidos, os direitos de voto do Fundo decorrente de eventuais
investimentos em participacdes societarias ou em cotas de Fundo de investimento. No
exercicio desta prerrogativa, o Administrador ou o Fundo poderdo constituir a
Consultora de Investimentos Imobiliarios como sua procuradora, com poderes

especificos.

V) Efetuar todos os pagamentos exigidos do Fundo, em razao dos contratos celebrados

pelo Fundo, conforme previsto neste Regulamento.

vii) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo.

vii)  Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda durante o periodo de distribuicdo de cotas do Fundo, que podem ser

arcadas diretamente pelo Fundo.

12
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iX) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo, nos termos da regulamentagdo vigente e observado o quanto previsto no

Artigo 50 deste Regulamento.

X) No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentacido referida no inciso “iv’ acima até o término do

procedimento.

Xi) Dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VII da Instrugédo

CVM 472 e no presente Regulamento.

Xii) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo.

xiii)  Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do Prospecto, se for o

caso, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas.

xiv)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios
sob sua responsabilidade.

XV) Fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigao de cotas, contra recibo:
a) Exemplar do Regulamento.

b) Caso haja Prospecto, o mesmo sera disponibilizado no enderego fisico e
eletrbnico do Administrador do Fundo, em sua sede e no Website:
www.singulare.com.br.

xvi)  Prestar informagbes aos Cotistas, ao mercado, a B3 e a CVM, conforme o caso e

mediante solicitacdo dos mesmos, observado ainda o dever de sigilo do administrador

quanto a determinadas informacgdes do Fundo e dos cotistas.
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Divulgar ampla e imediatamente na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores e por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas operacoes, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas

do Fundo.

Deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de
5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como
indicacdo dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as

informagdes e documentos relativos ao Fundo.

Deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com

0 exercicio de suas atividades.

Deliberar, a seu critério, independentemente de aprovagédo em Assembleia Geral e de
alteracdo do Regulamento sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e
condicbes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do art. 15, inciso VIII da
Instrugao CVM 472.

Paragrafo 1° - E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando

recursos ou ativos do Fundo:

i)

Receber depdsito em sua conta corrente.

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob

qualquer modalidade.

Contrair ou efetuar empréstimo.

Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo.
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V) Aplicar no exterior, recursos captados no pais.

Vi) Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio Fundo.

vii) Vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagéo via chamada de capital.

viii) Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas.

iX) Realizar operagbdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, o Gestor ou Consultora de Investimentos
Imobiliarios, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagao correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvado o disposto

no Artigo 49 deste Regulamento.

X) Constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Xi) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrugdo CVM 472.

Xii) Realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em
acdes, de exercicio de bdnus de subscricido e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagao.

Xiii) Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢gao seja

sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

xiv)  Praticar qualquer ato de liberalidade.

XV) Utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de

Cotistas.
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Paragrafo 2° - O Administrador e/ou Gestor serao responsaveis por quaisquer danos causados ao
patrimdénio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma administracdo e/ou gestdo ou
administracdo e/ou gestao temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem
violacao da lei, da Instrugcdo CVM 472, deste Regulamento e de deliberagdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 3° - O Administrador nao sera responsabilizado nos casos de caso fortuito ou forga maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagbes contratuais por ele assumidas, tais como atos

governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 4° - Salvo nas hipoteses previstas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, o Gestor, seus
administradores, empregados e prepostos, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacgdes de
terceiros, decorrentes de atos relativos a administracdo e gestdo do Fundo, devendo o Fundo
ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pelo Administrador e pelo Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos,

relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 5° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 4° acima, abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

O disposto neste Paragrafo prevalecera até a execucao de decisao judicial definitiva.

Paragrafo 6° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 4° acima esta
condicionada a que o Administrador, o Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, definido no Artigo 42 deste Regulamento,
acerca de qualquer reclamacao, e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que
o Fundo, através do Representante dos Cotistas, ou de deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador, desde logo, autorizado a constituir

"ad referendum", a provisao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagao.

Paragrafo 7° - A obrigacéo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 4° acima, no caso do
Administrador, Gestor, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo

judicial ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.
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CAPITULO VI - TAXAS

Artigo 8° — Pela prestagdo dos servicos de administragdo do Fundo, conforme previsto neste
Regulamento, o Administrador, e os demais prestadores de servigos de administragdo do Fundo, na

proporgao pactuada entre eles, fardo jus a uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracéo”),

equivalente a 1,36% (um inteiro e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, provisionada
diariamente, com base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior, e paga de forma
mensal até o 10° (décimo) Dia Util de cada més subsequente ao més findo, obedecidos os seguintes

critérios:

Paragrafo 1° - Independente do tamanho do Patriménio do Fundo, o calculo da Taxa de

Administracao devera observar os seguintes valores mensais minimos:

a) até o sexto més: R$ 12.000,00 (doze mil reais);

b) do sétimo més até o décimo segundo més: R$ 18.000,00 (dezoito mil reais);

c) a partir do décimo segundo més: R$ 21.500,00 (vinte e um mil e quinhentos reais),
corrigidos anualmente pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV), e com base nos dias uteis

do més corrente (minimo mensal/dias uteis do més).

Paragrafo 2° - A remuneragéao prevista neste Artigo ndo inclui os custos de responsabilidade direta

do Fundo, conforme descritos no Artigo 47 deste Regulamento.

Paragrafo 3° — A Taxa de Administragdo serdo acrescidos todos os impostos sobre ela incidentes, &

época de seu efetivo pagamento, de acordo com o previsto nos normativos pertinentes.

Paragrafo 4° - Adicionalmente a remuneracdao da Taxa de Administracao, o Fundo, com base em
seu resultado, remunera o Gestor e a Consultora de Investimentos Imobiliarios mediante o
pagamento de Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) da valorizagdo da cota do
Fundo que exceder a variagdo acumulada no periodo apurado do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA - IBGE mais 7,5% (sete e meio por cento) ao ano (“Taxa de
Performance”), ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a Taxa de

Administragdo prevista neste Regulamento. Nao sera devida Taxa de Performance, com relagao a
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determinada aquisicdo de Cotas, quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasiao de sua ultima cobranca efetuada ou, se esta nao tiver ocorrido, da data de aquisicao de tais

Cotas.

Paragrafo 5° - A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e calculada individualmente

em relagdo a cada aquisicdo de Cotas por cada Cotista (método do passivo).

Paragrafo 6° - A Taxa de Performance sera aferida com base no valor da Cota do ultimo dia util dos

meses de junho e de dezembro de cada ano, sendo considerada cada uma destas, a “Data-Base”.

Paragrafo 7° - Para efeito de calculo da Taxa de Performance sera considerado como inicio do
periodo o primeiro dia util posterior a ultima Data-Base utilizada para aferigdo da Taxa de
Performance. Caso esta Data-Base ainda nao tenha ocorrido, sera utilizada a data de aquisigdo das
Cotas. Como término do periodo sera utilizada a respectiva Data-Base ou a data do resgate de

Cotas, 0 que ocorrer primeiro.
Paragrafo 8° - O valor devido como Taxa de Performance sera pago semestralmente, até o 10°
(décimo) dia util do més de janeiro e até o 10° (décimo) dia util do més de julho de cada ano, ou no

resgate de Cotas, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 9° - O valor da Cota para fins de determinacdo da Taxa de Performance sera calculado

pela divisao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas do Fundo em circulagao.

Paragrafo 10 - A Taxa de Performance sera distribuida exclusivamente para o Gestor e a

Consultora de Investimentos Imobiliarios, conforme a seguinte formula:
TPiota = TP+ TP;
Onde:
TP; = Parcela da Taxa de Performance, devida a Consultora de Investimentos Imobiliarios e cobrada
do Fundo, a partir do segundo Dia Util do més subsequente & primeira integralizagdo, equivalente a

50% (cinquenta por cento) do valor arrecadado referente a Taxa de Performance, devendo ser paga

diretamente pelo Fundo, na forma prevista no paragrafo 9° acima.
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TPi = Parcela da Taxa de Performance, devida ao Gestor e cobrada do Fundo, a partir do segundo
Dia Util do més subsequente a primeira integralizagdo, equivalente a 50% (cinquenta por cento) do
valor arrecadado referente a Taxa de Performance, devendo ser paga diretamente pelo Fundo, na

forma prevista no paragrafo 9° acima.

CAPITULO VIl - SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR

Artigo 9° - O Administrador e/ou Gestor serdo substituidos nos casos: (i) de destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum previsto neste Regulamento; (i)
descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores

mobiliarios por decisdo da CVM; ou (ii) de sua renuncia.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de renuncia mencionadas acima, ficara o Administrador obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto e sucessor ou
deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apés a
renuncia. O Administrador na hipétese de renuncia ficara obrigado a permanecer no exercicio de
suas fungoes, até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada

pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos

contados da renuncia.

Paragrafo 3° - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragao
e/ou gestdo de carteira, por decisao da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto, a se realizar no prazo de até
15 (quinze) dias corridos, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear Administrador e/ou Gestor

temporario até a eleicdo do substituto.
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Paragrafo 5° - Apds a averbagéo referida no Paragrafo 1°, inciso (ii), do caput deste Artigo, os
Cotistas eximirdo o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, de qualquer responsabilidade ou

onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 10 - No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador e/ou Gestor, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM
472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data
de publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de

deliberar sobre a eleicao do novo Administrador e/ou Gestor e a liquidagao ou nao do Fundo.

Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio

do Fundo, até ser procedida a averbacéo referida no paragrafo 1°, inciso (ii), do Artigo 9° acima.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no paragrafo 1°, inciso (ii), do Artigo 9° acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo, seja em razdo da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador e/ou Gestor para processar

a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo Administrador e/ou Gestor no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial do Administrador e/ou Gestor, o Banco Central do Brasil nomeara
uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo, ficando a instituicao liquidante obrigada
a arcar com os custos de remuneracdo do Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, assim

nomeado.

Artigo 11 - Nas hipéteses referidas nos Artigos 9° e 10° acima, bem como na sujei¢ao ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
Administrador e/ou Gestor, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbagao, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens

imoveis integrantes do patriménio do Fundo.
Paragrafo Unico — Conforme previsto no paragrafo 8°, do artigo 37 da Instrugdo CVM 472, a

sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio do Fundo nao constitui

transferéncia de propriedade.
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Artigo 12 - Caso o Administrador e/ou Gestor renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos

integrantes do patrimdnio do Fundo.

CAPITULO VIl - TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 13 - O Administrador provera o Fundo dos seguintes servicos, através de terceiros

contratados para tanto:

i) Manutencédo de departamento técnico habilitado para prestar servicos de anadlise e
gestdo dos Ativos Alvo ou dos valores mobiliarios que serdo adquiridos pelo
Administrador para integrar o patriménio do Fundo, mediante a contratagdo da
Consultora de Investimentos Imobilidrios e do Gestor, para realizar as atividades

descritas no Artigo 14° e no Artigo 15° abaixo;

ii) Escrituragédo de cotas;

iii)) Custddia dos Ativos Financeiros do Fundo, através da contratagdo da Instituicao

Custodiante, se for o caso;

iv) Auditoria independente do Fundo, mediante contratacdo do Auditor Independente,

responsavel pelas atividades de auditoria do Fundo;

V) Empresa especializada para realizar a administracdo dos iméveis que eventualmente
venham a integrar o patriménio do Fundo, quando tal administragdo nao puder ser
realizada pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, por qualquer que venha a ser

o motivo, se for o caso.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da contratacdo dos prestadores de servicos previstos no caput
deste Artigo, a cada nova emissao de cotas o Fundo contratara uma instituicao financeira apropriada
e devidamente autorizada para atuar na qualidade de Coordenadora Lider da Oferta Primaria de

Colocacdo das Cotas do Fundo (“Coordenador Lider’), mediante celebragcdo do Contrato de

Distribuicdo que recebera, para tanto, a remuneracgao prevista no referido instrumento.
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CAPITULO IX - CONSULTORA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Artigo 14 - Sem prejuizo das obrigacdes, o Administrador podera contratar em nome do Fundo

empresa de consultoria de investimentos imobiliarios, a qual tera as seguintes atribuigoes:

ii)

A identificagao, selecao e analise de propostas de investimento em Ativos Alvo, ou em
qualquer outra forma de investimento imobiliario, com potencial para serem objeto de
investimento pelo Fundo, desde que atendam a Politica de Investimentos, bem como

definir as agdes relacionadas a gestao ativa destes investimentos.

Indicar as empresas prestadoras de servigos especializadas que poderao vir a realizar
Laudos de Auditoria Legal e Fiscal dos Ativos que ainda virdo a integrar o patriménio
do Fundo, ou, ainda, de pareceres técnicos imobiliarios, juridicos ou fiscais, relativos a
tais aquisicoes, bem como que poderao vir a realizar Laudos de Avaliacdo ou de
reavaliacdo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, podendo
ainda prestar tais servigos por conta propria, bem como atender as exigéncias dos

orgaos reguladores relativas ao patrimdnio do Fundo.

Analisar e recomendar, formalmente por escrito, quando houver a indicagdo pelo
Gestor, a aquisicao ou permuta de: (a) debéntures de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios;
(b) letras hipotecarias de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimentos imobiliarios; e (c) letras de crédito imobiliario de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de

investimentos imobiliarios.

Realizar a gestao fiduciaria dos empreendimentos investidos pelo Fundo, incluindo a
coordenacgdo da securitizagdo dos projetos imobiliarios e a subsequente emissédo dos
CRIs, a coordenagdo da cobranga e o monitoramento dos recebiveis nos
empreendimentos investidos, a representacdo dos interesses do Fundo nas SPEs, a
contratacdo das empresas de medicdo de obra e o respectivo acompanhamento dos
relatérios de medicdo e a consolidagdo das informacgdes para o Administrador, para o

Gestor ou para o Comité de Investimentos.

Prestar as informacdes semestrais ao Administrador:
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a) Dos Ativos Alvo e de outras formas de investimento imobiliario integrantes do
patriménio do Fundo, exceto valores mobiliarios que ndo sejam CRIs,
especificando, em relagao a cada transacao, os objetivos esperados, os montantes
dos investimentos feitos e as receitas auferidas no semestre, bem como a

rentabilidade apurada;

b) Relativas ao programa de investimentos em Ativos Alvo e de outras formas de
investimento imobiliario para o semestre seguinte, exceto valores mobiliarios que

nao sejam CRls;

c) Relativas a conjuntura econébmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentrarem os Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo e de outras
formas de investimento imobiliario, exceto valores mobiliarios que nao sejam CRIs

e as perspectivas para o semestre seguinte;

d) Relativas ao valor de mercado dos Ativos Alvo e de outras formas de investimento
imobiliario integrantes do patriménio do Fundo, exceto valores mobiliarios que ndo
sejam CRIs, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagao
apurado no periodo, com base na ultima analise técnica disponivel, especialmente
realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente

indicados no relatorio.

Vi) Participar do Comité de Investimentos do Fundo, apresentando o relatério de

acompanhamento dos investimentos realizados ao Comité de Investimentos.

Paragrafo 1° - A Consultora de Investimentos Imobiliarios ndo sera a responsavel pela aplicacdo do
caixa e pela gestdo de eventuais valores mobiliarios outros que venham a integrar a carteira do

Fundo, cuja responsabilidade ficara, exclusivamente, a cargo do Gestor.

Paragrafo 2° - Pelos servigos descritos neste Artigo e no Contrato de Consultoria Imobiliaria, a
Consultora de Investimentos Imobiliarios recebera a remuneragao descrita no respectivo contrato de

prestacdo de servicos, de acordo com a periodicidade ali prevista.

Paragrafo 3° - A Consultora de Investimentos Imobiliarios sera responsavel por quaisquer danos
causados ao patriménio do Fundo, a que tiver dado causa, comprovadamente, de forma dolosa,

decorrentes de: (a) atos que configurem gestao temeraria dos Ativos Alvo do Fundo e/ou direitos
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reais a estes relacionados; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da

Instrucdo CVM 472, deste Regulamento e de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - A Consultora de Investimentos Imobiliarios ndo sera responsabilizada nos casos de
caso fortuito ou forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugédo do
patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por

ela assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 5° - Salvo nas hipoteses previstas no Paragrafo 3° acima, a Consultora de Investimentos
Imobiliarios, seus administradores, empregados e prepostos, também nao serdo responsaveis por
eventuais reclamacoes de terceiros, decorrentes de atos relativos a sua atuagao no Fundo, devendo
o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais
razoaveis incorridas pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, seus administradores,

empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 6° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 5° acima, abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

O disposto neste Paragrafo prevalecera até a execucao de decisao judicial definitiva.

Paragrafo 7° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 5° acima esta
condicionada ao envio de notificacdo pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, os seus
administradores, empregados ou prepostos para o Fundo e o Administrador, acerca de qualquer

reclamacao, e que tomem as providéncias a ela relacionadas.

Paragrafo 8° - Com relagao a obrigacao de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 5° acima,
caso a Consultora de Investimentos Imobiliarios, seus administradores, empregados ou prepostos
pretendam firmar acordo judicial ou extrajudicial, isto dependera de prévia anuéncia da Assembleia

Geral de Cotistas.

CAPITULO X - GESTOR

Artigo 15 - Incumbira & SINGULARE ADMINISTRAGAO FIDUCIARIA LTDA., inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 40.888.143/00001-04, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano, instituicdo devidamente
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autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteira e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 19.412, de 22 de dezembro de 2021, as seguintes

atribuigdes:

i) Realizar a gestdo da carteira do Fundo, observada a Politica de Investimento do
Fundo definida no presente Regulamento, aplicando o caixa em Ativos Financeiros,
selecionando e decidindo sobre o0s investimentos, re-investimentos e
desinvestimentos em outros eventuais valores mobiliarios distintos dos Ativos Alvo e
que venham a integrar a carteira do Fundo, ressalvado o disposto na Politica de
Investimentos do Fundo, realizando as operacbes em nome do Fundo e no melhor
interesse dos Cotistas, com poderes para adquirir, alienar e permutar tais valores

mobiliarios com fins da melhor gestéao da liquidez do caixa do Fundo.

ii) Deliberar sobre a constituicido de reservas ou provisdes, incluindo, mas nao se

limitando, a reserva para despesas e a reserva para contingéncias.

iii) Indicar a aquisi¢do ou permuta de: (a) debéntures de sociedades cujo Unico propodsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios;
e (b) letras hipotecarias de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios; ou (c) letras de crédito imobiliario
de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimentos imobiliarios, sendo certo que tal aquisicdo devera ser previamente

analisada e recomendada pela Consultora de Investimentos Imobiliarios do Fundo.

iv) Disponibilizar através do Fundo os recursos necessarios para a aquisicao dos Ativos
Alvo, de acordo com a recomendacao da Consultora de Investimentos Imobiliarios,
desde que haja recursos disponiveis aplicados em valores mobiliarios passiveis de

liquidagao.

V) Prestar as informagdes semestrais ao Administrador em relagdo a descricdo dos
investimentos realizados com o caixa livre do Fundo, no semestre findo,
especificando, em relagdo a cada um, os objetivos esperados, os montantes dos
investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem

como a rentabilidade apurada no periodo.

25



)

—

S singulare

2

)

((

vi) Exercer a politica de voto do Fundo relativa aos investimentos que fazem parte da
carteira do Fundo, presidindo-o e zelando pelas suas deliberagdes, realizar o voto de
desempate em casos de decisdes deliberadas por maioria simples, e acompanhar a
convocagao do Comité de Investimentos segundo o definido no Regulamento do
Fundo, mediante delegagdo de poderes do Administrador, na qualidade de

representante legal do Fundo, caso a caso, mediante instrumento préprio.

Paragrafo Unico — Pelos servicos descritos neste Artigo e no Contrato de Gestdo, o Gestor
recebera a remuneragao descrita no respectivo contrato de prestacado de servicos, de acordo com a

periodicidade ali prevista.

CAPITULO XI - POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 - A politica de investimentos a ser adotada pelo Fundo consistira na aplicagdo de recursos
do Fundo em Ativos Alvo, sob a indicagao do Gestor e com o apoio da Consultora de Investimentos
Imobilidrios, que deverdo possuir, no minimo, as caracteristicas previstas neste Regulamento e
observar: (i) os critérios descritos na Politica de Investimentos; (ii) que todos os Ativos devem ter
sido analisados e recomendados pela Consultora de Investimentos Imobiliarios; e (iii) que todas as
decisbes de investimento sejam informadas ao Administrador pelo Gestor na data da compra do
Ativo Alvo.

Paragrafo 1° - Com exceg¢do dos investimentos realizados em cidades com mais de 500.000
(quinhentos mil) habitantes, o Patriménio Liquido do Fundo ndo poderd exceder 40% de

concentracao geografica em uma mesma regido administrativa do pais, a ser verificado pelo Gestor.

Paragrafo 2° - O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de

encerramento de cada distribuicdo de Cotas para atingir os percentuais previstos no Regulamento.

Paragrafo 3° - O Fundo podera, ainda, para melhor realizar a gestdo de caixa em momentos de
liquidez, aplicar em outras modalidades de investimento em empreendimentos imobiliarios indicados
pelo Gestor e pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, conforme os percentuais estabelecidos
abaixo, e, atendidos os percentuais maximos abaixo de alocacédo do seu Patrimonio Liquido, vedado

o investimento em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, a serem verificados pelo Gestor:

i) Até 35% (trinta e cinco por cento) em cotas de outros fundos de investimento

imobiliario;
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ii) Até 50% (cinquenta por cento) em letras hipotecarias ou em letras de crédito
imobiliario;
iii) Até 50% (cinquenta por cento) em acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus

cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramento, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios emitidos por companhias abertas cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
desde que a emissdo ou negociagao tenha sido objeto de registro ou de autorizagao
pela CVM; e

iv) Até 50% (cinquenta por cento) em agdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito

se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo 4° - A aplicagdo nas modalidades de investimento em empreendimentos imobiliarios
indicadas no item “iv’ do Paragrafo Terceiro acima, somente poderao ser realizadas com aprovagao
prévia do Comité de Investimentos, que devera registrar suas deliberagbes em livro proprio e a ata
com tais deliberagdes devera ser encaminhada pelo Gestor para o Administrador em até 10 (dez)
Dias Uteis a contar da reunido. O Fundo n&o investira diretamente em imdveis ou em direitos reais
sobre imoveis. No entanto, € possivel que eventualmente o Fundo detenha imdveis ou direitos reais
sobre iméveis em sua carteira devido (i) a execugao ou substituicdo de garantias, (ii) renegociacao
de dividas, e (iii) outros atos necessarios relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores dos

Ativos Alvo detidos pelo Fundo.

Paragrafo 5° - A parcela do patriménio do Fundo que nao esteja aplicada em Ativos Alvo, durante
toda a existéncia do Fundo, esta limitada a 25% (vinte e cinco por cento) do patrimdnio liquido do
Fundo. Todas as modalidades de investimento descritas no Paragrafo 3° deste Artigo serao
consideradas “empreendimentos imobiliarios” para fins de calculo do enquadramento previsto neste

Paragrafo.
Paragrafo 6° - Sera responsabilidade do Gestor a manutengdo em caixa de ativos com liquidez

suficiente de modo a permitir a execucdo da politica de investimentos prevista para o semestre

seguinte.
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Paragrafo 7° - O Fundo nado podera aplicar qualquer quantia em titulos e valores mobiliarios de
emissdo do Administrador ou de empresa a ele ligada, ressalvados os casos previstos neste

regulamento, no tocante a aplicagdo em cotas de fundos de investimento.

Paragrafo 8° - Nao ha limite para a aplicacdo em cotas de fundos de investimento administrados
pelo Administrador ou onde haja a participacao de qualquer integrante do Gestor, da Consultora de
Investimentos Imobiliarios ou de prestadores de servigos contratados pelo Fundo, ou, ainda, de

empresa a eles ligada.

Paragrafo 9° - Conforme previsto no Artigo 45, Paragrafo 5° da Instrugado CVM 472, os Fundos de
Investimentos Imobiliarios que invistam preponderantemente em valores mobilidrios devem respeitar
os limites de aplicagdo por emissor e modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugédo
CVM 555. Entretanto, em razdo de o Fundo ser destinado exclusivamente a Investidores
Profissionais, ndo havera limites de concentragao seja por emissor, seja por modalidade de ativos,
podendo aplicar até 100% (cem por cento) de seu patrimonio liquido em ativo financeiro de um unico
emissor e/ou em uma uUnica modalidade de ativo financeiro. O Administrador e o Gestor estédo
dispensados de observar os limites de concentracido por emissor e por modalidade de ativos
financeiros, previstos na regulamentagédo aplicavel, devendo observar apenas e tdo somente os
limites previstos no presente Regulamento.

Paragrafo 10 - Os critérios descritos abaixo devem ser respeitados na aquisicao dos Ativos e
deverao ser observados pelo Gestor apés a recomendacao de investimento em determinado ativo,

realizada pela Consultora de Investimentos Imobiliarios:

1. O Fundo somente podera realizar investimento em Sociedades de Propdsito Especifico - SPEs

que atendam as seguintes caracteristicas:

i) Empreendimentos localizados em cidades com mais de 100.000 (cem mil) habitantes
e Valor Geral de Vendas - VGV superior a R$20.000.000,00 (vinte milhées de reais);

ii) SPEs que possuam um gestor fiduciario independente com poderes de veto
claramente destacados no Contrato Social da SPE ou qualquer outro tipo de acordo
de voto entre os socios, de forma que o referido gestor fiduciario mantenha um

controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto;

iii) SPEs que possuam clausulas de governanga com poderes de aquisigao de controle

pelo Fundo nos casos e na forma especificados no Contrato Social;
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iv) O investimento em SPEs estara sujeito as seguintes restri¢oes:

a. Limite de investimento por SPE de 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimdnio

Liquido do Fundo ou R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), o que for menor;

b. Limite de investimento em projetos em estagio anterior a obtencdo da aprovacgao
junto a Prefeitura ou com aprovacéo junto a Prefeitura, mas que ainda nao foram

langados a vendas, de até 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo;

c. Limite de atuagdo em projetos comerciais de alto padrao (Edificios Tripple A) ou

projetos residenciais voltados para as classes A e B.

2. O Fundo somente podera realizar investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

que atendam as seguintes caracteristicas:

i) Lastro atrelado a empreendimentos localizados no territério nacional, cujos direitos

creditérios sejam oriundos de:

a. Contratos de crédito (cédulas de crédito bancario, mutuos hipotecarios ou
equivalentes) ou de financiamento imobiliario, vinculados a produgédo e/ou

comercializagdo dos empreendimentos;

b. Contratos de comercializagdo de iméveis para pagamento a prazo, tais como os
contratos particulares de compra e venda ou de promessa de compra e venda,
com garantia real, ou, ainda, as escrituras publicas ou particulares de compra e

venda com garantia real;

c. Contratos de locacdo ou arrendamento de qualquer natureza, relativos a
imoéveis performados, bem como contratos de locacao atipicos nos moldes de
transagdes de construgdes sob medida (built to suit), relativos a imoveis em

qualquer estagio de construgao.

ii) Lastro atrelado a direitos creditérios com prazo maximo contratado segundo as

seguintes caracteristicas:
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a. No caso de contratos de crédito ou financiamento imobiliario, contratos com
prazo para resgate ou amortizacao integral de até 48 (quarenta e oito) meses,
podendo, no maximo, ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, desde que com

aprovacao prévia do Comité de Investimentos;

b. No caso de contratos de comercializagcao de imdveis para pagamento a prazo,
contratos com prazo para resgate ou amortizacao integral de até 180 (cento e
oitenta) meses, apds a averbacdo do habite-se do empreendimento a que se

referem;

C. Contratos de locagéo de iméveis com prazo determinado de até 180 (cento e

oitenta) meses ou com prazo indeterminado.

iii) No caso de imdveis em fase de construgdo, incluindo os empreendimentos
configurados pela atividade de incorporagéo no ambito da Lei n® 4.591/64 e excluindo
os empreendimentos regulados pela Lei n® 6.766/79 e subsequentes modificagdes, o
lastro devera estar atrelado a direitos creditorios que atendam as seguintes

caracteristicas:

a. Impossibilidade da aquisi¢cdo direta dos recebiveis pulverizados, devendo ser
adquiridos créditos imobiliarios relativos a construgdo, no formato de contratos
de crédito ou financiamento imobiliario, garantidos pela cessao fiduciaria dos

recebiveis das unidades nao performadas;

b. Para o caso de contratos de crédito ou financiamento imobiliario:

i. liberagdo de recursos sujeita a comprovagao de andamento de obra;

ii. minimo de 10% (dez por cento) do cronograma-fisico financeiro da obra

executado para o inicio da liberagao dos recursos;

iii. conta vinculada para liberacdo de recursos, com trava bancaria para controle

dos recebiveis do empreendimento;

iv. inicio de liberagdo contra a apresentacdo de garantias por contratos de

comercializagdo de unidades no montante minimo de 40% (quarenta por
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cento) do valor do custo remanescente de construgéo, ou, no caso de built to
suit, contrato de locagéo ou arrendamento de no minimo 50% (cinquenta por

cento) da area bruta locavel do empreendimento.

na cessao fiduciaria em garantia dos recebiveis, lastro em promessas de
compra e venda com prazo de performance de obra inferior a 36 (trinta e seis)

meses.

No caso de imdveis prontos, com Termo de Habite-se, Termo de Vistoria de Obras,

ou equivalente, o lastro devera estar atrelado a direitos creditérios com critérios que

atendam as seguintes caracteristicas:

a.

Para o caso da securitizagcdo de recebiveis oriundos da comercializagcao de

imoveis:

aquisicao direta dos recebiveis pulverizados ou, ainda, a aquisicdo de créditos
imobiliarios oriundos de contratos de financiamento diversos ou cédulas de
crédito bancario, com garantia de cessao fiduciaria dos recebiveis nao

padronizados da comercializagdo das unidades;

na aquisicao direta dos recebiveis, lastro em contratos definitivos de compra e
venda de imoveis com matricula individualizada, com inexisténcia de qualquer
gravame sobre o imdvel com a excecdo de eventual alienagio fiduciaria

garantidora do préprio crédito para comercializagdo do imoével;

na aquisicao direta dos recebiveis, compradores/devedores que representem
mais de 10% (dez por cento) do valor total da emisséo do CRI a ser adquirido
pelo Fundo, ndo poderdo apresentar apontamentos no SERASA ou
equivalente na data da aprovagdo ou da cessao do crédito, com razdo de
financiamento (valor da divida dividido pelo valor de avaliagdo do imovel)
maxima de 80% (oitenta por cento), com comprovagéo de renda que aponte
um comprometimento maximo de 40% (quarenta por cento) da renda de até 3
(trés) compradores coobrigados, ou, cujos contratos pulverizados nao
possuam atrasos superiores a 60 (sessenta) dias corridos ou mais de 3 (trés)
atrasos superiores a 30 (trinta) dias corridos em um horizonte de analise de

360 (trezentos e sessenta) dias corridos da data de emisséo dos CRIs.
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b. Para o caso da securitizagao de recebiveis oriundos de aluguéis:

i. aquisicao direta dos recebiveis ou aquisicdo de contratos de financiamento
diversos ou cédulas de crédito bancario, com garantia de cesséao fiduciaria de

recebiveis de aluguel;

ii. No caso de locador(es)/devedor(es) que representem mais de 10% (dez por
cento) do valor total da emissdo do CRI a ser adquirido pelo Fundo néao
poderdo apresentar apontamentos, no SERASA ou equivalente na data da
aprovagdo ou da cessao do crédito, de forma definitiva ou em garantia
fiduciaria, bem como tais contratos ndo poderdao possuir atrasos superiores a
60 (sessenta) dias corridos ou mais de 3 (trés) atrasos superiores a 30 (trinta)
dias corridos em um horizonte de analise de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos da data de emissao dos CRiIs;

V) Estabelecimento de regime fiduciario, conforme Lei n°® 9.514 de 20 de novembro de
1997, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI e da outras

providéncias;

Vi) Emissdo com pagamento de rendimentos constantes aos seus investidores, com

periodicidade minima trimestral e caréncia maxima de 6 (seis) meses;

vii) Emissdo com garantia real de valor equivalente a, no minimo, 100% (cem por cento)
do valor liberado da divida contratada, ao longo de todo o prazo da divida, garantia

esta, de ativos imobiliarios e/ou recebiveis;

viii)  Emissdo com cessao fiduciaria em garantia das cotas da SPE, SPEs sujeitas ao
patrimbénio de afetacdo, ou, SPEs que possuam gestor fiduciario contratado com

“goldenshare” e poderes de veto claramente destacados no Contrato Social;

iX) Emissao cujos Ativos Alvo possuam classificacdo de risco, em escala nacional,
conforme o nivel minimo definido pelas principais agéncias de classificacdo de risco
em operacao no territério nacional. Para tanto sdo estabelecidos na Tabela abaixo, as

agéncias de classificagao de risco e os niveis minimos de “Rating”:
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Agéncias de
classificacdo de
risco

Nota atribuida a Emissdo

Baixo
Risco de Crédito

Médio / Alto
Risco de Crédito

Satandard & Poor’s

AAA, AA+, AA, AA-, A+,
A, A-, BBB+, BBB, BB-

BB+, BB, BB-, B+.B.B-,
ccc+, ccc, ccc-, ¢C, C

Moody’s

Aaa, Aal, Aa2, Aa3, Al,
A2, A3, Baa2, Baa3

Bal, Ba2, Ba3, B1, B2,
B3, Caal, Caa2, Caa3,
Ca, C

Fitch Rating

AAA, AA+, AA, AA-, A+,
A, A-, BBB+, BBB, BBB-

BB+, BB, BB-, B+, B, B-,
cce+, ccc, ccc-, ¢C, C

Liberum Ratings

AAA, AA+, AA, AA-, A+,
A, A-, BBB+, BBB

BBB-, BB+, BB, BB-, B+,
B, BCCC+, CCC, CCC-,
cc+, €C, CC-, C+, C, C-

LF Rating

AAA, AA+, AA, AA-, A+,
A, A-, BBB+, BBB

BBB-, BB+, BB, BB-, B+,
B, BCCC+, CCC, CCC-,
cC+, €C, CC-, C+, C, C-

SR Rating

AAA, AA+, AA, AA-, A+,
A, A-, BBB+, BBB

BBB-, BB+, BB, BB-, B+,
B, BCCC+, CCC, CCC-, CC
, C

Austin Rating

AAA, AA+, AA, AA-, A+,
A, A-, BBB+, BBB

BBB-, BB+, BB, BB-, B+,
B.B-, CCC+, CCC, CCC-,

cc, C
Paragrafo 11 - E vedado ao Fundo:
i) Aplicar em cotas de Fundo de Investimento em Participagdo e Cotas de Fundo de
Investimento em Acbes;
ii) Aplicar em cotas de Fundo de Investimento de Direitos Creditérios.

CAPITULO XIl - COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 17 - Sempre que o Gestor identificar oportunidades de investimento em empreendimentos
imobiliarios para o Fundo e, desde que atenda a Politica de Investimento e sejam recomendados
pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, cabera ao Gestor submeté-los a apreciacao e

aprovacao de um comité de investimentos (“Comité de Investimentos”) que tratara da normatizacao

dos investimentos do Fundo.

Paragrafo1° - O Comité de Investimentos sera composto por membros indicados pelo Gestor pela

Consultora de Investimentos Imobilidrios e pelos representantes dos Cotistas, sendo que cada
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membro tera direito a 1 (um) voto nas reunides do Comité de Investimentos, exceto conforme abaixo

disposto. O Comité de Investimentos sera composto pelos membros relacionados a seguir:

ii)

01 (um) representante do Gestor, a ser por ele designado até o 10° (décimo) Dia Util
apos a respectiva integralizagao do capital subscrito na primeira emissédo de Cotas do
Fundo, podendo ser substituido a qualquer tempo, a critério do Gestor, desde que
informado por escrito aos demais membros do Comité de Investimento com 30 (trinta)
dias corridos de antecedéncia.

01 (um) representante da Consultora de Investimentos Imobiliarios, a ser por ela
designado até o 10° (décimo) Dia Util apds a respectiva integralizacdo do capital
subscrito na primeira emissao de Cotas do Fundo, podendo ser substituido a qualquer
tempo, a critério da Consultora de Investimentos Imobiliarios, desde que informado
por escrito aos demais membros do Comité de Investimento com 30 (trinta) dias
corridos de antecedéncia.

01 (um) representante de qualquer Cotista, desde que o Cotista detenha no minimo
10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, a ser por ele designado até o dia
até o 10° (décimo) Dia Util apés ser comunicado de seu direito de participagdo no
Comité de Investimentos do Fundo, podendo ser substituido a qualquer tempo, a
critério do referido Cotista, desde que informado por escrito aos demais membros do
Comité de Investimento com 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, sendo que o
membro do Comité de Investimento eleito tera direito a 1 (um) voto adicional a cada
fracdo adicional de 10% (dez por cento) das Cotas a ser detida pelo Cotista que o
elegeu. Nao serdo admitidos para fins de calculo de tais percentuais, a soma de
participagdes de Cotistas distintos, mesmo que haja procurac¢ao de representacao, ou,

ainda, qualquer modalidade de contrato de aluguel de Cotas ou similar.

Eventualmente, por 01 (um) representante de saber notério ou profundo
conhecimento do setor imobiliario, a ser designado pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios até o 10° (décimo) Dia Util imediatamente anterior a cada convocagéo da

Assembleia, quando for o caso.

Juntamente com cada membro do Comité de Investimentos, devera ser eleito um

membro suplente, a ser indicado em conjunto com os respectivos membros.
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Paragrafo 2° - A escolha dos membros do Comité de Investimentos devera ser registrada no livro
préprio de registro de atos do Comité de Investimentos, a exce¢ao do membro previsto no item iv)

acima que sera designado a cada convocacgao

Paragrafo 3° - Semestralmente, no primeiro Dia Util apds o dia 30 de Junho e no primeiro Dia Ultil
apos o dia 31 de Dezembro, o Gestor fara consulta formal ao Administrador, que indicara em até 10
(dez) dias corridos a quantidade de cotas e o percentual de cotas do Fundo detidas por cada cotista
no fechamento de cada semestre civil. Cabera ao Gestor a convocag¢ao de uma reuniao do Comité
de Investimentos, que devera ocorrer até o ultimo Dia Util do més de Julho e do més de Janeiro,
para registrar no livro proprio as indicagbes dos membros do comité para o proximo semestre,

incluindo seus dados de contato, como email, telefone e endereco.

Paragrafo 4° - Na hipotese prevista no caput, cabera ao Gestor convocar a reunido do Comité de
Investimentos, mediante envio de correspondéncia eletrbnica aos membros do Comité de
Investimentos, contendo data, local e horario da reunido, com antecedéncia de 15 (quinze) dias
corridos da data prevista para a referida reunido, anexando toda a documentagcdo de suporte
relacionada ao objeto da deliberagdo do Comité de Investimento. A partir do recebimento da
correspondéncia eletrénica aqui mencionada, os membros do Comité de Investimentos deverao, no
prazo de 5 (cinco) dias corridos, confirmar sua presenga ou nomear um substituto outorgando
procuragcao com poderes especificos para deliberar acerca das matérias objeto de discussdo na

referida reunido.

Paragrafo 5° - Caso o Comité de Investimentos decida aprovar a aquisi¢do de ativo recomendado
pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, mas que nao seja expressamente vedado pela
Politica de Investimentos do Fundo, aplicar-se-4, no que couber, o quanto previsto neste

Regulamento.

Paragrafo 6° - Além da hipotese de convocagéo prevista no caput, o Comité de Investimentos sera
convocado ordinariamente uma vez por ano, em até 30 (trinta) dias corridos anteriormente a
realizagédo da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, podendo ser convocado, extraordinariamente,
por qualquer um de seus integrantes, desde que com solicitagdo especifica e por escrito ao
Administrador do Fundo, com 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, nas seguintes hipoéteses, que

devem estar expressas na solicitacdo de convocacéo:

Propor a modificagdo do Regulamento do Fundo a Assembleia Geral de Cotistas;
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Propor a modificagdo da Politica de Investimento do Fundo a Assembleia Geral de Cotistas;

Deliberar sobre o pagamento de despesas de responsabilidade do Fundo, do Administrador, do

Gestor ou da Consultora de Investimentos Imobiliarios, que nao estejam previstas no Regulamento.

Paragrafo 7° - As decisbes do Comité de Investimentos do Fundo serdo tomadas pela maioria
simples dos presentes na 12 convocagdo. Caso em alguma votacdo houver empate, o voto de

desempate sera dado pelo representante do Gestor.

Paragrafo 8° - Em todas as reunides do Comité de Investimentos, regularmente constituidas, a
presenga da totalidade dos seus membros, eleitos nos termos deste Regulamento, supre a falta de

convocagao.

Paragrafo 9° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo 4° do artigo 16 do Regulamento do Fundo, as
reunides do Comité de Investimentos podem ser realizadas presencialmente ou através de
conferéncia telefénica ou digital, bem como as deliberagdes podem ser votadas pelos seus membros

através de email.

Artigo 18 - O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras e os quéruns de deliberacdes

previstos neste Regulamento.

CAPITULO XIIl - FATORES DE RISCO

Artigo 19 - Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo
devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas relacionados aos Fundos de Investimento
Imobiliario em geral e a este fundo de investimentos em particular, bem como seus objetivos de
investimento préprios, sua situagdo financeira ou suas necessidades em particular, e, analisar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Regulamento e no Prospecto do Fundo. Os
riscos citados abaixo, mas ndo se limitando ao que aqui se encontra descrito, podem afetar os
resultados do Fundo, interferindo diretamente em seus ativos ou em sua situagao financeira. Assim
sendo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicagdes do Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado

sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Sdo Fatores de Risco deste Fundo:
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ii)

Riscos macroeconomicos gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condigbes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sado afetados principalmente pelas condigbes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Considerando que a aquisi¢ao das
Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado a obtencao de renda,
pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociagao no
mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores
ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado

secundario no curto prazo.

Risco institucional: A economia brasileira apresentou diversas alteracbes desde a
implementagao do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagéo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas,
e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna,
de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais
desenvolvido e competitivo no dmbito da economia mundial, atraindo dessa forma os
capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no
fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes
necessarios, tais como alteragao na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento
na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados
pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas
regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econbmica

praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Risco do bloqueio a negociagdo de Cotas: As Cotas ficarao bloqueadas para
negociagdo na cadmara a qual estiverem registradas até o momento em que o Fundo
obtenha o registro de funcionamento previsto no Artigo 5° da Instrugdo CVM 472.
Além disso, as Cotas objeto de cada distribuicdo publica somente serdo liberadas
para negociagdo no secundario, caso a oferta tenha sido realizada nos termos da

legislagao vigente, ndo podera negociar suas Cotas na B3.
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vi)

vii)

Risco de diluigdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que
nao adquirirem Cotas ao menos na mesma propor¢cdo das Cotas detidas no Fundo

incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Risco de amortizagcdo extraordinaria apés a aquisicao dos Ativos Alvos: Caso
restem recursos no caixa do Fundo apds a realizacdo de emissbes de Cotas e
posterior aquisicao dos Ativos-Alvos, sera realizada amortizacdo antecipada das
Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou
reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada pelo Cotista, uma vez que néo existe a
garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade

esperada do Fundo.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um
unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢gdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (a) que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (b) alteracdo do tratamento tributario do

Fundo e/ou dos Caotistas.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdao em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo assim, em
um dado periodo temporal, os fundos de investimento imobiliario podem encontrar
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os Cotistas ter dificuldade em realizar
a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negocia¢cado no mercado de bolsa ou de balcédo organizado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo

consiste em investimento de longo prazo.

38



)

—

S singulare

2

)

((

viii)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos resultados
obtidos com a exploragdo comercial, locagdo, arrendamento ou alienagédo dos Ativos
Alvo. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo. Desta forma,
os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados conforme a legislagao em vigor, o

que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

iX) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: As aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, sujeitando-se inclusive

os Cotistas a perda de capital investido no Fundo.

X) Risco de concentragdao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo, que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacdo na Politica
de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que o Fundo devera adquirir, 0
que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto

aos riscos inerentes a essa situacéo.

Xi) Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo: Os recursos do Fundo poderao
vir a ser preponderantemente aplicados em CRI, observado o disposto na Politica de
Investimento descrita neste Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico,
que pretende investir em tais Ativos Alvo, mas que nem sempre tera, no momento em
que realiza uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos os Ativos Alvo que

serao adquiridos para investimento.

Xii) Riscos relativos ao CRI: O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao
tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas

possuem isengdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI.
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Alteragdes futuras na legislagdo ftributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei 12.024 de 27 de agosto de
2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos
de imposto de renda. Eventuais alteragbes na legislacao tributaria, eliminando tal
isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a

rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.

Xiii) Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias
securitizadora: Os CRI poderao vir a ser negociados com base no registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI, devera resgata-
los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de

recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separagdo, a qualquer
titulo, de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”. Ainda que a companhia securitizadora
emissora dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que
constituam o lastro dos CRI, por meio do termo de securitizagéo, e tenha por propdsito
especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevalega o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente
venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o
produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em
caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagbes
da companhia securitizadora, com relagcao as despesas envolvidas na emissao de tais
CRI.
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xiv)  Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI: Para os contratos
que lastreiam a emisséo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizagéo e/ou resgate dos CRI,

bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange
a nao realizagédo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneragao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os

recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obriga¢des
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI e da excussdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras
eventuais taxas de remuneragio, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
bem como os respectivos acessorios. O patrimbnio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI n&o conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais
titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungido do(s)
contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira do(s)
devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do patrimbénio separado de
honrar suas obrigagbes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia

securitizadora.

XV) Riscos relativos a auséncia de novos investimentos em CRI: Os Cotistas estdo

sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimento para
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o Fundo, hip6tese em que os recursos do Fundo permanecerao aplicados em outros

Ativos, nos termos previstos neste Regulamento.

xvi)  Risco de desapropriagao: Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos
Alvo, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Alvo
que compordo a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriagdo pode
acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. N&o
existe garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja

suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

xvii)  Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagado do dano sofrido, observadas
as condigdes gerais das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora
virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser

adotado.

xviii) Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em
empreendimentos imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao

meio ambiente) para o Fundo.

xix)  Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias
que nao sejam rotineiras no investimento dos Ativos Alvo. N&o obstante o
Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
haveres inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas relacionadas a eventuais iméveis pertencentes

ao patrimoénio do Fundo, como custos para reforma ou recuperagéo do imével.
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XXi)

XXii)

XXiii)

Riscos tributarios: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da
criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Embora as
regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei 9.779/99, existe

o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Riscos do prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo
a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de

demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual

estabelecido.

Risco imobiliario: E o risco de desvalorizagao de um ativo imobiliario em geral ou de
um imovel em particular, ocasionado por, certos fatores incluindo, mas nao se
limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudangas
de zoneamento ou regulatéria que impactem diretamente o local do imdvel, seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precgos
dos alugueis no futuro e o pre¢o do imével em um dado momento do tempo) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda; (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente
a microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao
imoével; (v) restricbes de infraestrutura ou de servigcos publicos no futuro como

capacidade elétrica, telecomunicag¢des, transporte publico entre outros; e (vi) a
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desapropriagéo do imével em que o pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou

a apreciacao historica.

xxiv) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisbes
judiciais, bem como a riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento

ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

CAPITULO XIV - PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 20 - Para a consecucdo de seu objeto social, somente poderdo constar do patriménio do

Fundo os ativos previstos neste Regulamento e aprovados na forma do Artigo 16.

Paragrafo Primeiro - O imdvel que venha a ser parte integrante do patriménio do Fundo devera ser
reavaliado, obrigatoriamente, na periodicidade nao inferior a anual, e, a informagao acerca de sua
valorizagdo ou desvalorizagdo sera atualizada a cada reavaliagdo, de modo que, nos periodos
inferiores a 1 (um) ano, exclusivamente no caso de vir a ser solicitado pelo Administrador, a
Consultora de Investimentos Imobiliarios efetuara a emisséo de um relatério atualizado com base no
ultimo laudo de avaliagdo dos imoveis, com o comentario técnico geral da Consultora de

Investimentos Imobiliarios acerca da valorizagdo ou desvalorizacdo do Imével em questao.

Paragrafo Segundo - Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos
publicos, sdo avaliados pelos precos unitarios de titulos publicos divulgados pelo Mercado
Secundario da ANBIMA. A metodologia de precificagdo dos Ativos de Renda Fixa integrantes da

carteira do Fundo, como titulos privados, obedece necessariamente a seguinte ordem de prioridade:

a) Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serao utilizadas essas taxas para

calcular o prego unitario de mercado;
b) Caso o ativo nao tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o preco unitario de mercado é

dado pela mediana de precgos fornecidos por um conjunto de participantes com forte

participagao no mercado (PIC);
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Paragrafo Terceiro - Quando os dados em questao nao forem de qualidade/quantidade minima
para o calculo do PIC, o valor do titulo é apurado de acordo com metodologia de precificacao do
Administrador. Caso n&o haja dados para a precificacdo ou o fluxo de amortizagao do papel nao seja

pré-definido precificamos o ativo na curva de aquisi¢ao.

CAPITULO XV - COTAS

Artigo 21 - As Cotas do Fundo correspondem a fracbes ideais de seu patrimbnio, ndo serao
resgataveis, conforme disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, e
terdo a forma nominativa e escritural em nome de seu titular, sendo certo que as novas emissodes de

Cotas serao sempre aprovadas pelos Cotistas na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Fica ressaltado que a propriedade por um unico Cotista, pessoa fisica, em particular
de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
podera resultar em impactos tributarios para tal Cotista conforme o descrito no Capitulo XXVI deste
Regulamento.

Paragrafo 2°- Os Cotistas do Fundo:

i) Nao poderao exercer qualquer direito real sobre os eventuais imdveis que vierem a

ser integrantes do patriménio do Fundo.

i) Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa a
imoveis, integrantes do patrimbnio do Fundo salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das Cotas que subscreverem.

Artigo 22 - O Administrador podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas,
com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspenséo do servigo de
cesséo e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacgéao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Cada cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Paragrafo 2° - Nao é permitido o resgate de Cotas.
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Paragrafo 3° - Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive enderego eletrénico (e-mail). Cabera a

cada Cotista informar a Administradora, a alteragdo de seus dados cadastrais.

Paragrafo 4° - Nao sera cobrada taxa de ingresso e taxa de saida dos subscritores das Cotas do

Fundo.

Paragrafo 5° - As Cotas serao integralizadas pelos Cotistas em 15 (quinze) dias corridos a contar da

assinatura do boletim de subscri¢do.

CAPITULO XVI - EMISSAO DE COTAS

Artigo 23 - A 12 Emissao do Fundo sera realizada em série unica, formada por até 100.000 (cem mil)
cotas com valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando um montante de até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) na data de emissédo. As emissdes subsequentes terdo valor
maximo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) cada.

Paragrafo 1° - A oferta publica das cotas da 12 emissdo de cotas do Fundo foi realizada com

esforgos restritos de colocagao, nos termos da legislacao vigente.

Paragrafo 2° - O montante minimo da 12 Emissao, para a constituicao e funcionamento do Fundo, é
de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), divididos em 10.000 (dez mil) cotas, no valor de R$

1.000,00 (um mil reais) cada uma (“Montante Minimo de Constituicdo”) na data de emiss&do. Caso o

Montante Minimo de Constituigdo nao seja atingido, o Administrador devera proceder a liquidagcao do
Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio, entre os subscritores que tiverem
integralizado as Cotas daquela Emissao, na propor¢cao das Cotas subscritas e integralizadas, dos
recursos financeiros captados pelo Fundo, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas

aplica¢des do Fundo realizadas no periodo.

Paragrafo 3° - Eventuais novas emissdes de Cotas deverao ser previamente aprovadas pela
Assembleia Geral de Cotistas e ocorrerdao sempre que: (i) o Comité de Investimentos aprovar a
aquisicao de novos Ativos e o caixa a data de tal aprovacéo, mais as disponibilidades de curto prazo,
nao forem suficientes para tal aquisicdo; (i) quando o Gestor e a Consultora de Investimentos
Imobiliarios optarem em conjunto pelo aumento do patriménio do Fundo através da emissdes de

novas Cotas na forma do disposto no caput deste Artigo, para futuros negécios que possam vir a ser
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realizados em um periodo maximo de 12 (doze) meses (“Emissdes” ou, quando cada uma delas

mencionada individualmente, simplesmente “Emisséo”).

Paragrafo 4° - O montante minimo de Cotas para uma nova Emissao, subsequente a 12 emissao,
que devera ser colocado junto aos potenciais Cotistas, serd de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), devendo a Assembleia Geral de Cotistas determinar o procedimento de cancelamento das
Cotas caso o Montante Minimo nao seja atingido, assim como o critério para rateio dos recursos

captados.

Paragrafo 5° - Os Cotistas do Fundo terao o direito de preferéncia na subscri¢cao e integralizagao das
Cotas das demais emissdes do Fundo. Todo o processo de exercicio do direito de preferéncia da nova
Emissdo das Cotas sera descrito no Prospecto, se necessario, e/ou no documento equivalente da

referida Emissao.

Paragrafo 6° - Caso a quantidade de Cotas ofertada de cada nova Emissao seja inferior a quantidade
demandada pelos Cotistas do Fundo que exerceram o direito de preferéncia, esses concorrerao em
igualdade de condi¢des entre si, devendo a quantidade ofertada de Cotas em questdo ser dividida
igualmente entre os Cotistas do Fundo que exerceram o direito de preferéncia e, na hipotese de haver
excesso de demanda, o Coordenador Lider efetuara o rateio proporcional das Cotas reservadas entre

os Cotistas.

Paragrafo 7° - A distribuicdo primaria das Cotas de cada Emissao do Fundo podera ser publica, com
esforgos restritos, privada, ou qualquer outra forma de distribuicao permitida e regulamentada pela

CVM, a critério do Gestor, reservado o direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo.

Artigo 24 - Caso em até 48 (quarenta e oito) meses contados da 12 Emissao de cotas do Fundo nao
tenha sido realizada nenhuma Emissédo de Cotas distribuida em conformidade com o disposto na
Instrugdo CVM 400, com a consequente alteragdo do Regulamento para permitir o investimento de
investidores qualificados e de ndo qualificados, o Gestor obrigatoriamente devera solicitar ao
Administrador para que convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a
alteracdo do Regulamento e sobre uma nova Emissdo de Cotas, exclusivamente através de
distribuicdo publica, em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM 400, respeitadas as
disposigdes da Instrugao CVM 472 e, caso aprovada a realizagdo da nova Emissao, ficara reservado
o direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo e permitindo a eles participarem da Emissao na forma

de ofertantes de Cotas existentes para colocagcdo no mercado secundario.
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Artigo 25 - Observado o disposto no artigo 26 abaixo, que se aplicara a todas as emissdes de cotas
do Fundo, a subscrigdo das cotas da primeira emissao sera feita mediante assinatura do boletim de
subscricdo e a integralizacdo devera ser realizada em até 15 (quinze) dias corridos a contar da
assinatura do boletim de subscricdo, sem necessidade de ocorrer chamada de capital. A subscricao
das cotas das demais emissdes do Fundo sera feita mediante assinatura do boletim de subscricao e
as demais regras de integralizacdo das novas Cotas serdo definidas em cada assembleia geral de

cotistas que aprovar referidas emissoes.

Paragrafo 1° - O prazo maximo para a subscricao da totalidade das Cotas de cada Emissao € de até
6 (seis) meses, a contar do inicio da distribuicdo das Cotas de cada Emisséo, respeitadas eventuais

prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 2° - Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar o termo de adeséo a
ser disponibilizado pelo Administrador, onde atestara ser Investidor Profissional, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive
endereco eletrénico (e-mail). Sera de exclusiva responsabilidade dos Cotistas do Fundo informar ao

Administrador a alteragao de seus dados cadastrais.

Artigo 26 — As Cotas de cada Emissao serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, por
transferéncia eletrénica disponivel — TED ou por meio de liquidagao financeira no ambito da B3,
conforme o caso, ressalvadas e respeitadas as caracteristicas da oferta de cada emissdo, nao
sendo admitidas cotas fracionarias. As demais regras de integralizacdo deverao ser deliberadas na
assembleia geral de cotistas que aprovar a referida emissdo. Quanto as regras de integralizagédo da
primeira emissao de cotas, as mesmas ja se encontram dispostas na primeira parte do artigo 25
acima. As Cotas poderdo ser registradas (i) para distribuicdo primaria no MDA — Médulo de
Distribuicao de Ativos e (ii) para custodia eletrénica através do SF — Mdodulo de Fundos, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a liquidagio financeira e a custodia eletronica

realizada pela B3.

Paragrafo 1° - Caso as integralizagdes nao ocorram nas datas e na forma prevista nos respectivos
boletins de subscrigdo, sobre o valor ndo integralizado incidira uma multa de 2% (dois por cento)

acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

Paragrafo 2° - As importancias recebidas na integralizagdo das Cotas de cada Emissao, durante o
processo de distribuicao, serdo depositadas na conta corrente de titularidade do Fundo e aplicadas

na forma prevista neste Regulamento.
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Paragrafo 3° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos ao

exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua integralizagao.

Artigo 27 - As Cotas serdo registradas, para negociacdo no mercado secundario em bolsa de
valores administrada pela BM&FBOVESPA, ficando vedada a negociacdo das cotas em qualquer
outro ambiente de mercado de balcdo, organizado ou n&o organizado, exceto caso deliberado de
forma diversa pela assembleia geral de cotistas do Fundo, devendo os Cotistas respeitar eventuais

restricbes a negociacao impostas pelas caracteristicas da Oferta a que tiverem aderido.

Artigo 28 - Nao ha limitagdo a subscri¢gdo ou aquisigdo de Cotas do Fundo por uma mesma pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira respeitado apenas o volume minimo de subscri¢cdo a ser
estabelecido em cada nova emissdo de Cotas do Fundo, sendo ainda que ndo havera limitagdo a

aquisicdo no mercado secundario.

Paragrafo Unico - Nao obstante o disposto no caput deste artigo, nos termos da Lei n° 9.779/99, o
percentual maximo de Cotas do Fundo que um empreendedor, incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera, para fins do referido diploma legal,
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de

25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas do Fundo.

Artigo 29 - Por proposta do Gestor, o Fundo podera realizar novas emissées de Cotas, mediante
prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, observados os quéruns de deliberacdes
previstos neste Regulamento, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Alvo, de acordo com a

Politica de Investimentos e observado que:

i) O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas do Fundo; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, conforme

decisdo em Assembleia Geral de Cotistas.

ii) Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na propor¢cdao do niumero de Cotas que
possuirem, conforme disposto no Prospecto e/ou nos demais materiais publicitarios

da nova Emisséo. O prazo para exercicio do direito de preferéncia, cujo controle sera
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feito pelo coordenador lider da oferta, sera definido na prépria assembleia geral que

deliberar pela nova emissio de cotas do Fundo.

iii)) As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das Cotas existentes.

Paragrafo Unico - Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricéo parcial, e
nao seja atingido o montante minimo para subscricdo de novas Cotas, a referida oferta de
distribuicdo de novas Cotas sera cancelada. O procedimento de cancelamento das Cotas, assim
como o critério para o rateio dos recursos captados, serdo definidos na Assembleia Geral de

Cotistas que vier a aprovar a oferta das novas Cotas.

CAPITULO XVII - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 30 - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base na Disponibilidade de Caixa do Fundo, abaixo definida,
deduzidas as despesas definidas no Artigo 8° e no Artigo 47 do Regulamento, bem como a Reserva
de Contingéncia referida no Paragrafo 3° abaixo. Os valores que nao forem distribuidos aos
Cotistas, serao livremente aplicados pelo Gestor e pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, de

acordo com a Politica de Investimentos do Fundo para a aplicacdo dos recursos.

Paragrafo 1° - Entende-se por Disponibilidade de Caixa o produto decorrente do recebimento, direto
ou indireto, dos valores de corregdo monetaria e juros dos CRIs e demais instrumentos relacionados
a operagdes de crédito ou demais valores mobiliarios, bem como os eventuais rendimentos de juros
ou de corregdo monetaria oriundos de aplicagbes em quaisquer outros ativos de renda fixa,
incluindo, mas nao se limitando, a debéntures ou cotas de FIDCs, de ganhos obtidos com
amortizagdes extraordinarias, ou, ainda, das eventuais receitas de locagcido, ou arrendamento de
imoveis, ou do ganho de capital decorrente da venda de ativos integrantes do patriménio do Fundo,
como também, de dividendos e juros sobre capital préprio distribuidos por empresas ou sociedades
de propodsito especifico onde o Fundo houver aplicado, excluidas as despesas operacionais e a
Reserva de Contingéncia, abaixo definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para

a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagcao em vigor (“Disponibilidade de

Caixa”).
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Paragrafo 2° - No caso de venda de ativos integrantes do patrimbénio do Fundo previstos no
paragrafo 1° acima, o ganho de capital apurado sera igual a diferenga entre o valor de alienagao do
bem, ou direito, subtraido do valor de sua aquisi¢ao atualizado pela variagao da inflagdo no periodo.
O valor atualizado sera determinado pelo valor de principal da aquisi¢ao realizada corrigida pela
variacdo do IPCA, no periodo entre a aquisicao e o efetivo recebimento dos valores referentes a

alienagdo do bem ou direito.

Paragrafo 3° - Podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pelo

Administrador, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) ao més do resultado auferido pelo

Fundo, até o limite de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 4° - O resultado positivo da Disponibilidade de Caixa, se houver, sera distribuido
trimestralmente aos Cotistas, nos meses de Janeiro, Abril, Julho e Outubro, sempre até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do més de apuragdo. Os resultados do trimestre em
apuracdo levam em conta os rendimentos auferidos pelo Fundo até o ultimo Dia Util do referido

periodo.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados do Fundo, na forma prevista neste Artigo, os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada trimestre, de acordo com as contas de

depdsito mantidas pela Instituicdo Custodiante.

Paragrafo 6° - Os resultados a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo, na forma prevista neste
Artigo, poderao ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual

proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

Paragrafo 7° - O resultado do Fundo sera apurado segundo o regime de caixa com base em
balango trimestral encerrado em 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de

cada ano.

CAPITULO XVIII - DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Artigo 31 - As informagdes ou documentos para os quais este Regulamento ou a regulamentacao
em vigor exija a “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacao” podem, a
exclusivo critério do Administrador, (i) ser encaminhadas por meio fisico aos Cotistas; ou (ii) ser
comunicados, enviados, divulgados ou disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por

meio de canais eletrbnico ou por outros meios expressamente previstos na regulamentacdo em
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vigor, incluindo a rede mundial de computadores (em conjunto, “Comunicacao Eletrénica”). Admite-
se, nas hipéteses em que este Regulamento ou a regulamentacdo em vigor exija a “ciéncia”,
“atesto”, “manifestacido de voto” ou “concordancia’ dos Cotistas, que estes se deem por meio
eletrbnico, observados os procedimentos do Administrador. O Administrador deve enviar
correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal solicitacao de forma expressa, ocasiao
em que os custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal

recebimento.

Paragrafo 1° - As comunicacdes exigidas neste Regulamento e na regulamentagido em vigor sao

consideradas efetuadas na data de sua disponibilizagéao.

Paragrafo 2° - O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 3° - Os documentos ou informagdes referidos acima estarao disponiveis nos enderegos
fisicos e eletrdnicos do Administrador, em sua sede, conforme indicado no Capitulo Il deste

Regulamento, e no website www.singulare.com.br,, respectivamente.

Paragrafo 4° - O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas a demonstracdo de desempenho
do Fundo até o ultimo dia util de fevereiro de cada ano. Ainda, devera divulgar em lugar de destaque
na sua pagina da rede mundial de computadores e sem protecdo de senha, a demonstragcdo de
desempenho do Fundo relativo: a) aos 12 (doze) meses findos em 31 de dezembro, até o ultimo dia
util de fevereiro de cada ano; e b) aos 12 (doze) meses findo em 30 de junho, até o ultimo dia util de

agosto de cada ano.

Paragrafo 5° - O Administrador dever4, ainda, simultaneamente: (i) disponibilizar aos Cotistas, nos
enderecos previstos no Paragrafo 3° acima; (ii) enviar a BM&FBOVESPA, onde as Cotas do Fundo
serao admitidas a negociagao; e (iii) enviar a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, as informagdes referidas no

presente artigo, incluindo mas nao se limitando ao:

i) Edital de convocacéao, proposta da administracdo e outros documentos relativos as

Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao.

ii) Até 8 (oito) dias corridos apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas.
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iii) Fatos relevantes.

iv) Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negdcio, a avaliagcdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da
Instrucdo CVM 472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 da Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem

a estratégia do Fundo;

V) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na Assembleia

Geral Extraordinaria;

vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo Representante de
Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugcdo CVM
472.

Paragrafo 6° - Considera-se relevante, para os efeitos do item iii do Paragrafo 5° acima, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa

influir de modo ponderavel:

i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

iii)) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de

titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 7° - Caso o Administrador divulgue a terceiros informacdes referentes a composicédo da
carteira, a mesma informagao deve ser colocada a disposi¢ao dos cotistas na mesma periodicidade,
ressalvadas as hipéteses de divulgagéo de informagbes pelo Administrador aos prestadores de
servicos do Fundo, necessarias para a execugdo de suas atividades, bem como aos 6rgaos
reguladores, autorreguladores e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a

solicitacdes legais, regulamentares e estatutarias por eles formuladas.

Paragrafo 8° - Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a atualizacdo de seu
endereco, seja para envio de correspondéncia por carta ou por meio eletrénico, o Administrador fica
exonerado do dever de envio das informagbes previstas neste Regulamento e na Instru¢gdo CVM

555, a partir da ultima correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo no endereco
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declarado, devendo o Administrador manter a correspondéncia devolvida ou o registro eletrdonico a

disposicao da fiscalizagao da CVM, enquanto o Cotista ndo proceder ao resgate total de suas Cotas.

CAPITULO XIX - ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 32 — Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

Vi)

vii)

viii)

Examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as

demonstracgdes financeiras apresentadas pelo Administrador.

Alterar o Regulamento do Fundo.

Destituir o Administrador, o Gestor ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios e

eleger, neste caso, seus substitutos.
Eleger substituto ao Administrador, ao Gestor ou a Consultora de Investimentos
Imobiliarios, neste caso isoladamente, nos casos de renuncia, descredenciamento ou

decretagdo de sua liquidagéo extrajudicial.

Autorizar a emissdo de novas Cotas ou alterar o montante total de Cotas do Fundo
definido no Artigo 23.

Alterar o mercado em que as cotas do Fundo sdo admitidas a negociagao.

Deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo.

Deliberar sobre a dissolugcdo e liquidagdo do Fundo, quando n&o previstas e

disciplinadas no presente Regulamento.

Eleger e destituir os representantes dos Cotistas, nos termos do Artigo 42 deste

Regulamento.

Aumento das despesas e Encargos do Fundo, que se encontram descritos de forma

pormenorizada no Artigo 47.
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Xi) Deliberar sobre as situagbes de conflitos de interesses, incluindo, mas n&o se

limitando a aquelas previstas no artigo 34 da Instrugcdo CVM 472.
Xii) Alterar o prazo de duragéo do Fundo.

xiii)  Alterar a Taxa de Administracgao.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso “i” do caput devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o

término do exercicio social.

viii, xi e xiii do caput dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que

representem:

i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver

mais de 100 (cem) Cotistas; ou

i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3° - Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual

aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quorum qualificado.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, o Representante dos Cotistas ou os
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia, podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria. Referida
solicitagdo deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgédo da Assembleia

Geral Ordinaria.

Artigo 33 — Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que
detenham no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O Administrador deve colocar todas as informagbdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao, na data de convocacido da Assembleia Geral de Cotistas, e manté-

los 14 até a sua realizagao.

Paragrafo 3° - A critério do Administrador, qualquer deliberagdo a ser adotada em Assembleia Geral
de Cotistas podera ser tomada por meio de consulta formal, sem necessidade de reunido de
Cotistas.

Artigo 34 - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista ou através de correspondéncia eletrénica, e também através de
publicagdo no Jornal "Diario Mercantil" e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial

de computadores.

Paragrafo 1° - A convocagao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais, haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 2° - A primeira convocagao das assembleias gerais devera ocorrer (i) com, no minimo 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de assembleias gerais ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15

(quinze) dias de antecedéncia no caso de assembleia gerais extraordinarias.

Paragrafo 3° - Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada

a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocacgdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5° - A presencga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagéo.
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Paragrafo 6° - Exceto as deliberagdes que tratem sobre os incisos iii, v, ix, € x do Artigo 32 deste
Regulamento, as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacgio, mediante processo de consulta, a critério do Administrador,
formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para
resposta no prazo de 5 (cinco) dias uteis, devendo constar da consulta todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 35 - As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serao registradas em ata lavrada em

livro préprio.

Artigo 36 - A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer numero de
Cotistas, exceto nos casos de deliberagdo sobre os incisos ii, iii, ix, e x do Artigo 32 deste
Regulamento, que dependerdo de um quérum de instalagdo de, no minimo, metade dos Cotistas do

Fundo.

Artigo 37 - As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes ou

consultados, ndo se computando os votos em branco.

Artigo 38 - A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicdo da Instituicao
Administradora, do Gestor ou da Consultora de Investimentos Imobiliarios, por justa causa, na

ocorréncia das seguintes hipéteses (“Justa Causa”):

l. atuou comprovadamente, com culpa, negligéncia, imprudéncia ou de forma

fraudulenta;
I. descumpriu obrigac¢des legais ou contratuais que deveria observar no desempenho de
suas fungbes, ndo tendo sanado-as no prazo de 10 (dez) dias corridos quando

notificado do descumprimento por qualquer dos interessados;

M. foi condenado em dultima instadncia por crime de fraude ou crime contra o sistema

financeiro nacional;

IV. foi impedido de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de

valores mobiliarios; ou
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V. faliu, ou teve recuperagao judicial ou extrajudicial decretada.

Paragrafo Unico - Na hipétese de destituicdo por Justa Causa do Gestor ou da Instituicdo
Administradora ou do Consultor Imobiliario estes nao fardo jus a Taxa de Performance e a Taxa de
Administracdo na propor¢cdo que lhes for devida, calculadas pro rata temporis pelo periodo

compreendido entre o evento que ocorreu a Justa Causa até a sua destituicao.

Artigo 39 - Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico: Os Cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde
que recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia, observado o disposto no

Regulamento.

Artigo 40 - O pedido de procuragéo, encaminhado pelo Administrador, mediante correspondéncia

ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do poder de voto.

i) Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao.
iii)) Ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao
aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do caput.

Paragrafo 2° - O Administrador do Fundo que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1°
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagao.

Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1°, o Administrador pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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Il — cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado ao Administrador do Fundo:

i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1°;
i) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentagao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3°.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 41 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, inclusive a Consultora de
Investimentos Imobiliarios e o Gestor, e seus respectivos sécios, diretores e funcionarios; e (e) o

Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Unico - N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas no caput deste Artigo; ou (ii) quando houver anuéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a

permissao de voto.

CAPITULO XX - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 42 — Os Cotistas podem nomear um ou mais representantes, por meio da Assembleia Geral
de Cotistas, desde que obtido o quérum minimo previsto no Artigo 37 acima, para exercer as
fungbes de fiscalizagao dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, ou dos demais
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos

Cotistas”).
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Paragrafo 1° - A eleicdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo 2° - Os Representantes de Cotistas deverado ser eleitos com prazo de mandato unificado,

a se encerrar na proxima Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das

demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reelei¢ao.

Paragrafo 3° - A fungao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 43 - Somente pode exercer as fungbes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

ii)

vi)

Ser Cotista do Fundo;
Nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em empresas coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos Imdveis que

constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
Nao estar em conflito de interesses com o Fundo;
Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé

publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
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acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou

inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM; e

Paragrafo Unico - Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos

Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Artigo 44 — Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

ii)

Vi)

Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais

e regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada pelo
Administrador nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM 472/2008 - ,

transformacao, incorporacao, fusédo ou cisdo do Fundo;

Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias uUteis ao Fundo;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informacbes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;
Examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos

Representantes de Cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opiniao sobre as demonstragées financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo

reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as
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informagbes complementares que julgar necessarias ou Uuteis a deliberagdo da

Assembleia Geral; e

vii) Exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1° - O Administrador, por meio de comunicagao por escrito, colocara a disposi¢ao dos
Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do

exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso “vi

do caput.

Paragrafo 2° - Os Representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 3° - Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador do fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput €, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo em sua pagina na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede e através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 45 - Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder

aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagao e

ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Artigo 46 - Os Representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,

transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo Unico. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

CAPITULO XXI - DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 47 - Constituem encargos do Fundo:

Vi)

vii)

viii)

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, conforme prevista neste

Regulamento.

Despesas previstas no Artigo 8° deste Regulamento.

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gdes do Fundo.

Gastos com correspondéncia, impressao, expedicido e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos

Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472.

Gastos da distribuicao primaria de cotas, incluindo a remuneragao das instituicbes
intermediarias contratadas, despesas com propaganda, assessoria legal, bem como

com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores imobiliarios.

Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis, que componham

seu patriménio.

Taxa de fiscalizagdo da CVM e despesas decorrentes das publicagdes exigidas por
leis, pelas instrugbes da CVM, por outros normativos aplicaveis e por este

Regulamento.

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em pareceres
técnicos ou consultas do Administrador ou do Gestor ou da Consultora de
Investimentos Imobiliarios, bem como custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacgao que |Ihe seja eventualmente imposta.

Honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada,
envolvendo analises de mercado e da conjuntura econdbmica e a avaliagdo dos
empreendimentos imobiliarios e demais ativos que integram ou que venham a integrar

a carteira do Fundo.
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Xi)

Xii)

xiii)

Xiv)

XV)

Xvi)

XVii)
Xviii)

XiX)

Honorarios e despesas relacionados a contratagcido de empresa para administrar as
locagcbes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios integrantes do seu
patrimdnio, a exploracao do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos

imoveis.

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do Fundo.

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao

decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes.

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacido ou
liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas ou reunidao do
Comité de Investimento, em convocacao ordinaria ou extraordinaria, inclusive aqueles

anteriores a constituicido do Fundo.

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, bem como custos de

emissao.

Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucao

CVM 472, e do presente Regulamento.

Gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do
patrimdénio do Fundo, desde ja autorizados quando os recursos empregados forem
inferiores a 15% (quinze por cento) do valor de aquisi¢do ou dagdo em pagamento do

bem, corrigido pelo IPCA.

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Despesas com o registro de documento em cartério; e
Honorarios e despesas relacionadas as fungbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, realizadas por um ou mais

representantes, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrugdo CVM 472 como
encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador, salvo os gastos necessarios a
manutencao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo, e as despesas

aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XXIl - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 48 - O Fundo tera escrituracado contabil destacada da escrituracao relativa ao Administrador.
As demonstragbes financeiras do Fundo serédo elaboradas de acordo com as normas contabeis

aplicaveis, bem como serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

Paragrafo 1° - O exercicio social do Fundo tera duragéo de 1 (um) ano, com inicio em 01 de janeiro

e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracées financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos imoveis e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo e
deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que

disciplinam o exercicio dessa atividade.

Paragrafo 3° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagcdo do cumprimento das

disposic¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO XXIIl - CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 49 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, o Gestor
e a Consultora de Investimentos Imobiliarios dependem de aprovagao prévia dos Cotistas do Fundo,
mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum especifico de

deliberagao previsto neste Regulamento.
Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:
i) A aquisicao, locacao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo

Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou da Consultora de

Investimentos Imobiliarios ou de pessoas a ele ligadas.

65



)

)

((

i)

ii)

iv)

v)

S singulare

A alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o

Gestor ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios ou pessoas a ele ligadas.

A aquisi¢cao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor, Consultora de Investimentos Imobiliarios, ou de pessoas a eles ligadas, uma

vez caracterizada a inadimpléncia do devedor.

A contratacdo, pelo Fundo, direta ou indiretamente, de pessoas ligadas ao
Administrador, ao Gestor ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios, para
prestagao dos: (i) servigos atribuidos a Consultora de Investimentos Imobiliarios; (ii)
servicos de administragdo e monitoramento da exploragao do direito de superficie, da
comercializagdo, das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo; (iii) servigos de formador de mercado para as cotas do Fundo; e
(iv) servigcos de distribuicdo de cotas, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do

Fundo.

A aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, Gestor,
Consultora de Investimentos Imobiliarios, ou pessoas a eles ligadas, ainda que o
Fundo mantenha parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender

suas necessidades de liquidez.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

i)

A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor e da

Consultora de Investimentos Imobiliarios, de seus administradores e acionistas.

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor e da Consultora de Investimentos Imobiliarios, com excecao
dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou da Consultora de Investimentos Imobiliarios,
desde que seus titulares nao exercam fungbes executivas, ouvida previamente a
CVM.
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iii) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXIV — CUSTODIA

Artigo 50 - Como o objeto do Fundo pressupde parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdnio investido em valores mobiliarios, o Administrador devera firmar contrato de custéddia, por
meio do qual contratara, por conta e ordem do Fundo, o servigo de custddia de instituicao financeira

devidamente autorizada pela CVM (“Instituicdo Custodiante”).

Paragrafo 1° - A Instituigdo Custodiante somente podera acatar ordens de procurador do

Administrador, legalmente constituido, e devidamente informados no contrato de custddia.

Paragrafo 2° - Pela prestagcdo dos servigos de custédia qualificada e controladoria ao Fundo, a

Instituigdo Custodiante fara jus a uma remuneragao correspondente a:

(i) a 0,07% (zero virgula zero sete por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido
do Fundo, pelos servicos de custddia qualificada, que representa a taxa maxima de

custddia que pode ser paga pelo Fundo (“Taxa Maxima de Custédia”), observado o

valor minimo de R$ 8.000,00 (oito mil reais) por més; e

(ii) o valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais) ao més, pelos servigos de controladoria, devida
pelo Administrador (“Taxa de Controladoria”).

Paragrafo 3° - A Taxa de Controladoria sera deduzida da Taxa de Administragdo. A Taxa Maxima
de Custddia e a Taxa de Controladoria serao corrigidas anualmente pela variagdo positiva do IGP-

M/FGV, e devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.
CAPITULO XXV - AMORTIZAGAO, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 51- A amortizagao sera paga trimestralmente aos Cotistas, nos meses de janeiro, abril, julho
e outubro, sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do més trimestre em
referéncia. A base de calculo da amortizagao leva em conta os resultados auferidos pelo Fundo, na
venda dos ativos e/ou recebimento de parcela de amortizacdo das CRIs, até o ultimo Dia Util do
referido periodo.
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Paragrafo 1°- Fardo jus aos resultados do Fundo, na forma prevista neste Artigo, os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia util de cada trimestre referéncia, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pela Instituicdo Custodiante.

Artigo 52- Nao sera realizada a amortizagao caso haja inadimpléncia no recebimento das CRIs.

Artigo 53- Os titulares das Quotas ndo poderdo, sob nenhuma hipdtese, exigir do Fundo
amortizacdo de suas Quotas em termos outros que ndo os expressamente previstos neste

Regulamento.

Artigo 54- Uma vez tendo recebido os recursos descritos no Artigo 30, o Quotista beneficiario dara a
Administradora, em nome do Fundo, ampla, irrevogavel e irretratavel quitagdo dos valores por ele

recebidos.

Artigo 55- Quaisquer impostos, contribuicdes ou taxas que legalmente incidam sobre os recursos
referentes ao pagamento de amortizagao de Quotas do Fundo seréo retidos pelo Fundo e deduzidos

dos valores em questao, ndo cabendo ao Quotista qualquer tipo de compensacao.

Artigo 56- A Administradora efetuara o pagamento das amortizagées e resgates de Quotas por

meio de qualquer forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN.

Artigo 57 - O Fundo tera prazo de duracao determinado, até 30/11/2028, sendo que sua dissolugéo
e liquidacado dar-se-ao exclusivamente por meio de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

observado o quérum de deliberacao previsto neste Regulamento.

Paragrafo 1° - No caso de dissolugao ou liquidagao por deliberagdo da assembleia geral, o valor do
patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagédo dos ativos do Fundo, na
proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas, despesas, deveres e obrigagdes
inerentes ao Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de realizagédo da

assembleia.
Paragrafo 2° - O prazo de 30 (trinta) dias previsto no paragrafo acima podera ser prorrogado, de

modo justificado, pelo administrador, desde que o plano de liquidagdo tenha sido aprovado em

assembleia de cotistas, nas seguintes hipoteses:
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i) liquidez dos ativos integrantes da carteira do fundo incompativel com o prazo de 30

(trinta) dias;

i) existéncia de obrigagbes ou direitos de terceiros em relacido ao fundo, ainda nao
prescritos;

iii)) existéncia de acgdes judiciais pendentes, em que o fundo figure no polo ativo ou
passivo; ou

iv) decisdes judiciais que impegam o resgate da cota pelo seu respectivo titular.

Paragrafo 3° - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Artigo 58 - Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades do Fundo, se mantiver, a qualquer tempo,
patrimonio liquido médio diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90

(noventa) dias consecutivos deve ser imediatamente liquidado ou incorporado a outro fundo.

Artigo 59 - Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagcao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a

data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Unico - Devera constar nas notas explicativas das demonstragdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de

débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 60 - Apds a partilha de que trata o Paragrafo 1° do artigo 57 acima, os Cotistas passarao a
ser os unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou

6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de liquidagéo ou dissolugao do Fundo, renincia ou substituicao do
Administrador e de quaisquer outros prestadores de servico do Fundo, os Cotistas se comprometem
a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais
e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador e quaisquer outros

prestadores de servigo do Fundo do polo passivo do respectivo processo.
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Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo ¢é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidagdo ou dissolugéo prevista
no Paragrafo 1° do Artigo 53 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador e quaisquer outros prestadores

de servico do Fundo de figurar como parte nos processos.

Artigo 61 - O Administrador, o Gestor ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios, em nenhuma
hipétese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, serao responsaveis por qualquer depreciagao
dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 62 - Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

i) no prazo de 15 (quinze) dias corridos, da seguinte documentagao:

a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao

do Fundo, quando for o caso.

b. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagao de patrimdnio do
Fundo a que se refere o art. 55 acima, acompanhada do parecer do Auditor
Independente.

CAPITULO XXVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 63 - A Lei 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobiliario s&o isentos de
tributagcdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas.
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Artigo 64 - De acordo com o inciso lll, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, ndo havera incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os

seguintes requisitos:

i) O Cotista pessoa-fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo.

ii) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

iii) As cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores.

Paragrafo Unico — Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no

sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos “i’ e “i” do caput; ja

[T

quanto ao inciso “iii’, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociagao secundaria

Unica e exclusivamente na BM&FBOVESPA.

Artigo 65 - No caso de inobservancia das condigbes legais impostas a isengdo das pessoas fisicas
a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de incidéncia da

aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Paragrafo Unico — Nos termos do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela
Lei n° 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos

ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagéo de Cotas.
CAPITULO XXVII - DISPOSIGOES FINAIS
Artigo 66 - O presente Regulamento foi elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais

normativos que dispdem sobre a constituigdo, o funcionamento e a administragédo dos Fundos de

Investimento Imobiliario.
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Paragrafo Unico — As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo

reguladas pela Instrucdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 67 - Fica eleito o foro central da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes

decorrentes deste Regulamento.
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Pautas da Reuniao

» 01 - Apresentacdo dos Resultados e do Relatéorio de Acompanhamento da
Politica de Investimento - Marco/2023;

» 02 - Proposta de Alocacdo para Maio/2023;
» 03 - Atualizacao de Credenciamento;

» 04 - Convocacao para A.G.O. - Singulare Fundo De Investimento Imobiliario,
CNPJ n® 16.841.067/0001-99;

» 05 - Consulta Formal - Singulare Fundo De Investimento Imobiliario, CNPJ n°
16.841.067/0001-99;

» 06 - Panorama de atendimento as exigéncias da Portaria 9.907/2020 dos
novos conselheiros;

» 07 - Prestacdo de Contas de Fevereiro e Marco de 2023 - Diretoria
- dministrativa e Financeira.

h’ IPOJU(:'_.&PREV

D4Sign 5eblld6f—9c8c—3a—82aa—d98da5?fa39d - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



03 - Atualizacao do Credenciamento

) DOCUMENTOS
INSTITUICAO CNP) PRESTADOR | CATEGORIA | RECEBIDOS

DEMAIS ADM
SCHRODER INVESTMENT MANAGEMENT 92.886.662/0001-29 GESTOR  CESTORES SIM
BRASIL LTDA.
03.864.607/0001-08 GESTOR DEMAIS ADM SIM
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA .864.607/ - E GESTORES
2 1 GESTOR PEMAIS ADM SIM
IMONGERAL AEGON INVESTIMENTOS LTDA  16.500.294/0001-50 E GESTORES
DEMAIS ADM
SUL AMERICA INVESTIMENTOS GESTORA DE 21.813.291/0001-07 GESTOR  CreroRES SIM
RECURSOS S.A.
DEMAIS ADM ~
BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROS DTVM 02.201.501/0001-61 GESTOR NAO
E GESTORES
S/A
PRIVATIZA AGENTES AUTONOMOS DE 00.840.515/0001-08 DISTRIBUIDOR DISTRIBUIDOR SIM
INVESTIMENTOS S/S
PERFORME AGENTES AUTONOMOS DE 10.819.611/0001-10 DISTRIBUIDOR DISTRIBUIDOR SIM

INVESTIMENTOS LTDA

R 2 ﬁ IPOJUCAPREV
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04 - Convocacao para A.G.O. - Singulare Fundo De Investimento
Imobiliario, CNP) n°® 16.841.067/0001-99

singulare

SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n® 16.841.067/0001-99

CONVOCACAO
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE COTISTAS

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n” 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarics, conforme Ato
Declaratdrio n® 1.498, de 28 de agosto de 1990, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”)
do SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 16.841.067/0001-99
(“Funde”), em conformidade com o artigo n°® 37, Il do regulamento do Fundo (“Regulamento”), convida os
cotistas do Fundo (“Cotistas”), por meio desta, a participarem da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do
Fundo (“Assembleia”), a ser realizada de forma n3o presencial, por meio de coleta de voto a distancia,
conforme facuitado pelo artigo 21 da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, utilizando-se da plataforma Certdox para Voto a Distancia, cuja formalizacéo
da apuracdo dos votos e das procuraces encaminhadas, serd realizada impreterivelmente até as 23:59
horas do dia 02 de maio de 2023, com a divulgacédo do resultado as 18:00 horas do dia 03 de maio de

2023, para deliberarem sobre a seguinte matéria constante da Ordem do Dia:

A aprovacao das demonstracées financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de

dezembro de 2022.
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05 - Consulta Formal - Singulare Fundo De Investimento
Imobiliario, CNP) n° 16.841.067/0001-99

singulare

REF.: CONSULTA FORMAL - SINGULARE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ/ME sob o n® 16.841.067/0001-99 (“Fundo™).

Prezados Senhores,

A SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administrador”),
na Cidade de Sao Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5°
andar, CEP 01452-919, na qualidade de administrador do SINGULARE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBiLIf\RID, inscrito ne CNPJ/ME sob n © 16.841.067/0001-99 ("Singulare” e

“Fundo”, respectivamente), vem, pela presente, nos termos do o Artigo 21 da Instrugdo CVM 472,

de 31 de outubro de 2008 convocar todos os Cotistas a responderem a presente Consulta Formal,

que tem por objetivo deliberar sobre:

a) Aprovar destituicdo da REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 08.604.329/0001-73 (“Consultora de Investimentos Imobilidrios”),
habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n°. 9.888, para prestar os servicos
de consultoria de valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 43, de
05/03/1985, na qualidade de Consulteria de Investimentos Imobiliarics e refletir a

deliberacdo em todo o Regulamento;

b) Autorizar a Administradora a realizar todo e qualquer ato relacionado a deliberagao

acima; e

c) Aprovar a consolidacdo do Regulamento na forma do Anexo |.

Em oportuno: todas as mengdes decorrentes de qualquer legislag@o revogada foram suprimidas

ou substituidas.
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06 - Panorama de atendimento as exigéncias da Portaria
9.907/2020 dos novos conselheiros

Conselho Deliberativo Documentos
NOME MEMBRO 03.RGCPF/CNH 0% TeMO 4o Anexor  06-Adesdo- - 07.Curso
Posse C.E. Superior
MARCQOS PAULO ALVES CAVALCANTI OLIVEIRA | TITULAR Entregue Assinado Assinado Assinado Entregue
MOISES BARBOSA CAMPQOS SUPLENTE Entregue Assinado Assinado Assinado
MARIA DE LOURDES CELESTINO MUNIZ DE TITULAR Entregue Assinado Assinado Assinado
SOUZA
PAULA DEIZE GOMES DO NASCIMENTO SUPLENTE Entregue Assinado Assinado Assinado Entregue
MARCOS BASTOS LINS TITULAR Entregue Assinado Assinado Assinado Entregue
JOALDO JOSE DA ‘SILVA SUPLENTE Entregue Assinado Assinado Assinado Entregue
ADRIANO MARQUES DE ASSIS GUERRA TITULAR Entregue
MARCELO RICARDO DE SANTANA SUPLENTE Entregue
RICARDO MARLON DE OLIVEIRA PEREIRA TITULAR Entregue Entregue
JOSE RICARDO CURATO SUPLENTE |Falta Documentos Entregue
JOSE MARCELO DE OLIVEIRA TITULAR Entregue Entregue
MARIA DA CONCEICAO DA SILVA CHAGAS  [SUPLENTE Entregue Assinado Assinado Assinado Entregue
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Calendario de Reunides Para o Ano de 2023

| b"’“ IPOJUCAPREV
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AUTARQUIA PREVIDENCIARIA DO IPOJUCA
CALENDARIO DE REUNIOES 2023

COMITE DE INVESTIMENTOS

ﬁ - IPOJUCAPREYV
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AUTARQUIA PREVEDENCI#RJA DO IPOIJUCA
CALENDARIO DE REUNIOES 2023

CONSELHOS DELIBERATIVO E FISCAL

Reunides Data Horario Reunides Data Horario
12 reunido de 2023 31/01/2023 10:00 12 reunido de 2023 31/01/2023 11:00
22 reunido de 2023 28/02/2023 10:00 22 reunido de 2023 28/02/2023 11:00
32 reunido de 2023 29/03/2023 10:00 32 reunido de 2023 29/03/2023 11:00
42 reunido de 2023 27/04/2023 10:00 A2 reunido de 2023 27/04/2023 11:00
52 reunido de 2023 30/05/2023 10:00 52 reunido de 2023 30/05/2023 11:00
62 reunido de 2023 29/06/2023 10:00 62 reunido de 2023 29/06/2023 11:00
72 reunido de 2023 27/07/2023 10:00 72 reunido de 2023 27/07/2023 11:00
82 reunido de 2023 30/08/2023 10:00 82 reunido de 2023 30/08/2023 11:00
92 reunijo de 2023 27/09/2023 10:00 92 reunido de 2023 27/09/2023 11:00
102 reunido de 2023 26/10/2023 10:00 102 reunido de 2023 26/10/2023 11:00
112 reunido de 2023 29/11/2023 10:00 112 reunido de 2023 29/11/2023 11:00
122 reunido de 2023 28/12/2023 10:00 122 reunido de 2023 28/12/2023 11:00

* Para mais informac@es sobre o local ou

link para acesso as reunides entre em

contato.

ipojucaprev.ipojuca.pe.gov.br
FOMES: (81) 3551-2523 | 3551-2984

[1¥Gitca |

* Para mais informacdes sobre o local ou

link para acesso as reunides entre em

contato.

ipojucaprev.ipojuca.pe.gav.br
FONES: (B1) 3551-2523 | 3551-2984

s
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PREFEITURA DO

IPOJU

Prestacao de contas
Fevereiro de 2023

O

lllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Diretoria Administrativa e Financeira
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Atendimento

Quantidade

Protocolos 24

Assuntos: Solicitacdo de aposentadoria, 1/3 de férias dos servidores Ativos do
IpojucaPREYV, contracheques, calculo proporcional de pensao, ficha funcional,
solicitacao de simulagao de aposentadoria, pensao por morte, averbacao do

tempo de servigo, boleto para pagamento do tempo da licenca prémio
(Juridico), devolucao do dificil acesso.

Jji{ IPOJUCAPREY | sy siacss
/] 4 PREVIDENCIA DA GENTE if{‘;‘c/‘l} IpoJUCA
AUTARQUIA PREVIDENCIARIA CO IPOJUCA 3
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Contratos CPL

Situacao Quantidade Objeto

Aluguel das impressoras, Renovagao
veiculo, Renovacao Sede, passagem.

Processo em andamento 04

Contratos realizados no més 02 contratagdo site SIPREV,
renovacao CESPAM

31T SIPREYV, 31T PREV+, LEMA,
CESPAM, Antonio Neto, Rocha
Contratos Vigentes 16 treinamentos, Actuarial Consultoria,
Paramita tecnologia, Help Locadora,
Ticket Solucodes, Marileide Barbosa da
Silva- ME Aquarela Papelaria, Q.F
Papa, Q.F Papa, DataPREV, Consultoria
Sagres.

. PREFEITURA DO

IPOJUCA

v‘j" IPOJUCAPREV

A FREVIDENCIA DA GENTE

AUTARQUIA PREVIDENCIARIA DO IPOJUCA
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Folha de Pagamento - RH

Aposentadorias concedidas 03

Pensao concedidas 00
Obitos 01

Descricao Assunto

Antonio Nunes, Ivan Lopes e Marineide

Novos Aposentados

Soares.
Nova Pensionista Nenhum
Obitos Francisca Severina da silva Pimentel.

fj | IPOJUCAPREY | %)
v | 42 [POJUCA

AUTARQUIA PREVIDENCIARIA DO IPOIUCA
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Folha de Pagamento - RH

Resumo da Folha

Aposentados R$ 6.151.700,84
Pensionistas R$ 649.372,37

RS 6.801.073.21

PREFEITURA DO

) IPOJUCA

E IPOJUCAPREV

A PREVIDENCIA DA GENTE
AUTARGQUIA PREVIDENCIARIA DO IPOJUCA
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Financeiro - Contabilidade

Contribuigio RS

Prefeitura Municipal de Ipojuca 5.667.541,78 09/03/2023
Fundo Mun. De Saude 2.171.359,42 10/03/2023
Fundo Mun. Assisténcia Social 23.887,91 10/03/2023
Camara 249.799,94 08/03/2023

8.112.589.05 |

, PREFEITURA DO

) IPOJUCA

A PREVIDENCIA DA GENTE
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

@ POJUCAPREV ‘i
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Financeiro - Contabilidade

Receitas FUNPREI
COMPREV- INSS 16.230,91 07/02/2023
Parcelamento PMI 68.492,92 24/02/2023
Parcelamento Saude 34.623,02 28/02/2023
Repasse ExtraOr¢camentarias 445.721,79 23/02/2023
Contribuigoes (Entes) 8.112.589.05 Diversos
Rendimentos (Aplicagoes 2.993.172,98 28/02/2023

Financeiras)

20.34848836 |

@ pOJUCApREV ' %w}m PREFEITURA DO

- | 42) IPOJUCA
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Financeiro - Contabilidade

Receitas x Despesas - FUNPREI

Receitas/Repasses 20.348.488,36
Despesas- Folha de Pagamento - 6.828.672,97
Aporte IpojucaPREV - 371.303,93

1314851146

w PREFEITURA DO
@ '

) iPoiuca

& PREVIDENCIA DA GENTE

h IPOJUCAPREV ‘%
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PREFEITURA DO

IPOJU

Prestacao de contas
Marco de 2023

ﬁ’ IPOJUCAPREV

A PREVIDENCIA DA GENTE

AINITARAIIIA RRAEVIREMAIARIA A IRATIISA

Diretoria Administrativa e Financeira
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Atendimento

Protocolos 44

Assuntos: Solicitacdo de aposentadoria, 1/3 de férias dos servidores Ativos do
IpojucaPREYV, contracheques, calculo proporcional de pensao, ficha funcional,
solicitacao de simulagao de aposentadoria, pensao por morte, averbacao do

tempo de servigo, boleto para pagamento do tempo da licenca prémio
(Juridico), devolucao do dificil acesso.

IPOJUCAPREV

9] Poicq PREFEITURA DO
A PREVIDENCIA DA GENTE = \i
AUTARQUIA PREVIDENCIARIA CO IPOJUCA 1
r“-':‘

HRR% L L
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Contratos CPL

Situacao Quantidade Objeto
Processo em andamento 02 Dedetizacdo, manutencao de Ar
condicionado
Contratos realizados no més 04 Aluguel das impressoras,

Renovacao veiculo, Renovacao
Sede, passagem.

3IT SIPREV, 3IT PREV+, LEMA,
CESPAM, Antonio Neto, Rocha
treinamentos, Actuarial Consultoria,
Contratos Vigentes 16 Paramita tecnologia, Help Locadora,
Ticket Solucdes, Marileide Barbosa da
Silva- ME Aquarela Papelaria, Q.F
Papa, Q.F Papa, DataPREV, Consultoria
Sagres.

. PREFEITURA DO

IPOJUCA

ﬁ IPOJUCAPREV

A PREVIDENCIA DA GENTE

AUTARQUIA PREVIDENCIARIA DO IPOJUCA
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Folha de Pagamento - RH

Aposentadorias concedidas 06

Pensao concedidas 01
Obitos 01

Descricao Assunto

Jorge Firmino, Claudia Oliveira, Manoel
Segundo, Marlene Dias, Amara Lucia,
Marineide Soares

Novos Aposentados

Maria do Socorro Alves da Silva

Nova Pensionista

ObitOS Celia Maria Aratjo de Melo.

il IPOJUCAPREV

AUTARQUIA PREVIDENCIARIA DO IPOIUCA

{2) iPoiuca
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Folha de Pagamento - RH

Aposentados R$6.269.040,47
Pensionistas R$676.323,22

@ |PQJQCAPREV | § PREFEITURA DO
fi ey | 42) iPGIUCA

AUTARQUIA PREVIDENCIARIA DO IPOJUCA
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Financeiro - Contabilidade

Contribuigio RS

Prefeitura Municipal de Ipojuca 5.944.862,31 05/04/2023
Fundo Mun. De Saude 1.978.845,35 10/04/2023
Fundo Mun. Assisténcia Social 25.034,89 14/04/2023
Camara 262.098,79 05/04/2023

, PREFEITURA DO

) iPOUCA

A PREVIDENCIA DA GENTE
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

@ POJUCAPREV ‘i
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Financeiro - Contabilidade

Receitas FUNPREI
COMPREV- INSS NAO TEVE 00/00/00
Parcelamento PMI 69.248.,27 23/03/2023
Parcelamento Saude 35.004,83 27/03/2023
Repasse ExtraOr¢camentarias 448.989,43 24/03/2023
Contribuigoes (Entes) 8.210.841,34 Diversos
Rendimentos (Aplicagdes 5.081.149,20 31/03/2023

Financeiras)

1384523307 |

@ pOJUCApREV ' %w}m PREFEITURA DO

- | 42) IPOJUCA
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Financeiro - Contabilidade

Receitas x Despesas - FUNPREI

Receitas/Repasses 13.845.233,07
Despesas- Folha de Pagamento - 10.894.522,14
Aporte IpojucaPREV - 380.797,21

2.569.913,72

w PREFEITURA DO
@ '

) iPoiuca

& PREVIDENCIA DA GENTE

h IPOJUCAPREV ‘%
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Financeiro - Contabilidade

Receitas x Despesas — [pojucaPREV

Aporte FUNPREI 380.797,21
Despesas ADM - 325.485,18

ﬁ IPOJUCAPREV

& PREVIDENCIA DA GENTE

4\ PREFEITURA DO

IPOJUCA

AUTARQUIA PREVIDENCIARIA DO IPOIUCA
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ALCIONE PONTES
DIRETORA ADM. E FINANCEIRA

https://ipojucaprev.ipojuca.pe.govVv.br
Telefone: (81) 3551.2523 / (81) 3551.2984

Email: contabilidade.ipojucaprev@gmail.com

V’J IPOJUCAPREV :; @ady  PREFEITURA DO
) A PREVIDENCIA DA GENTE ‘ ﬂg:i:/':} IPOJUCA
AUTARQUIA PREVIDENCIARIA OO IPOIUCA Q‘&
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Assinaturas

Marcos Paulo Alves Cavalcanti de Oliveira
oliveira-marcospaulo@hotmail.com s el Bl Cavalands e S,
Assinou

Maria de Lourdes Celestino Muniz de Souza
celestinolourdes@hotmail.com
Assinou

Paula Deize Gomes do Nascimento
pdeizen@hotmail.com
Assinou

Marcos Bastos Lins
marcosbastoslins@gmail.com
Assinou

. Joaldo José da Silva
. Silvajoaldo01@gmail.com
Assinou
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05 May 2023, 11:00:37

PAULA DEIZE GOMES DO NASCIMENTO Assinou (6ffbbea0-0fle-4a38-8f6f-2cc33762d766) - Email:
pdeizen@hotmail.com - IP: 177.173.230.64 (177-173-230-64.user.vivozap.com.br porta: 34142) - Documento de
identificagao informado: 023.614.594-00 - DATE_ATOM: 2023-05-05T11:00:37-03:00

05 May 2023, 11:28:06

MARIA DE LOURDES CELESTINO MUNIZ DE SOUZA Assinou (f0dbf978-e1f8-40b4-8617-e172653baec5) - Email:
celestinolourdes@hotmail.com - IP: 179.189.242.187 (179.189.242.187 porta: 34770) - Geolocalizacao: -8.3984384
-35.0584832 - Documento de identificacao informado: 794.315.004-00 - DATE_ATOM: 2023-05-05T11:28:06-03:00

05 May 2023, 17:45:23
JOALDO JOSE DA SILVA Assinou - Email: Silvajoaldo01@gmail.com - IP: 170.238.121.51 (170.238.121.51 porta:
53424) - Documento de identificacao informado: 879.517.204-10 - DATE_ATOM: 2023-05-05T17:45:23-03:00

08 May 2023, 08:34:18

MARCOS BASTOS LINS Assinou - Email: marcosbastoslins@gmail.com - IP: 181.223.214.192
(b5dfd6c0.virtua.com.br porta: 4452) - Geolocalizacao: -8.189904 -34.9201154 - Documento de identificacao
informado: 078.502.224-40 - DATE_ATOM: 2023-05-08T08:34:18-03:00

08 May 2023, 15:00:50

MARCOS PAULO ALVES CAVALCANTI DE OLIVEIRA Assinou (12745cla-075e-41d7-92a1-07abf65aa5b7) - Email:
oliveira-marcospaulo@hotmail.com - IP: 189.40.75.139 (189.40.75.139 porta: 58352) - Geolocalizacao:
-23.540858535940014 -46.628951973337266 - Documento de identificacao informado: 071.421.464-78 -
DATE_ATOM: 2023-05-08T15:00:50-03:00
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(SHA256):1ed4898c727434fa36922003c33fdca0d55cdf0c1f118f76507387a103cc744f
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